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|.1- FONDEMENTS LEGISLATIFS ET REGLEMENTAIRES

1.1 1$785( -85,"',48( '( /1$9%3

Les aires de mise en valeur de l'architecture et du patrimoine sont régies par la loi la loi n°2010-
788 du 12 juillet 2010 dite Loi Grenelle 2.

Une aire de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine a pour objet de promouvoir la mise
en valeur du patrimoine bati et des espaces dans le respect du développement durable. Elle est
fondée sur un diagnostic architectural, patrimonial et environnemental, prenant en compte les
orientations du projet d'aménagement et de développement durable du plan local d'urbanisme, afin de
garantir la qualité architecturale des constructions existantes et a venir ainsi que I'aménagement des
espaces.

L'aire de mise en valeur de l'architecture et du patrimoine a le caractéere de servitude d'utilité publique.

1.2 &217(18 '( /1$9%3

L'AVAP est constituée des documents suivants a I'exclusion de tout autre :
- Le diagnostic architectural, patrimonial et environnemental

Le diagnostic fonde I'AVAP et doit traiter dans sa partie patrimoine architectural, urbain, paysager,
historique et archéologique de la géomorphologie, de I'histoire et des logiques d'insertion, de la qualité
architecturale du béati, et dans sa partie environnementale, de l'analyse des tissus, une analyse des
implantation et matériaux de construction par époque et au regard des objectifs d'économie
d'énergies.

Ce document n'est pas opposable et n'est pas de nature a remettre en cause la régularité juridique du
dossier.

- Le rapport de présentation qui identifie :

i d'une part, les objectifs a atteindre en matiére de protection et de mise en valeur du patrimoine ainsi
gue de qualité de l'architecture et de traitement des espaces ;

i d'autre part, les conditions locales d'une prise en compte des objectifs de développement durable en
cohérence avec les objectifs précédents.

Il justifie en conséquence les dispositions retenues et expose, en tant que de besoin, les régles
permettant de prendre en compte les objectifs de développement durable énoncés attachés a l'aire.

- Le reglement qui définit les dispositions a respecter en matiéere :

i d'implantation et de volumétrie des constructions nouvelles ou de I'extension des constructions
existantes,

i de qualité architecturale des constructions nouvelles ou des aménagements des constructions
existantes et de conservation ou de mise en valeur du patrimoine béati et des espaces naturels ou
urbains,

i d'intégration architecturale des aménagements ou des dispositifs relatifs aux économies d'énergie et
d'insertion paysagére des installations d'exploitation des énergies renouvelables.

Ces dispositions peuvent prévoir les conditions dans lesquelles une adaptation mineure peut étre
consentie, éventuellement aprés avis de l'instance consultative prévue a l'article L.642-5 du code du
patrimoine.

- Le document graphique, qui accompagne le reglement, fait apparaitre le périmétre de l'aire et
établit a partir d'une typologie architecturale notamment en fonction de la composition architecturale
des batiments, de leur époque de construction, de leur style ou de leurs caractéristiques esthétiques,
de leur mode constructif et de l'usage des matériaux, les régles de conservation des immeubles et des
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espaces et le cas échéant les conditions relatives a I'implantation, a la morphologie et aux dimensions
des constructions.

1.3 EFFETS DE LA SERVITUDE :

AVAP ET PLU
L'AVAP est une servitude du document d'urbanisme. L'AVAP entretient un rapport de
compatibilité avec le PADD du PLU.

AVAP ET MONUMENT HISTORIQUE

Tous travaux, a I'exception des travaux sur un monument historique classé, ayant pour objet ou
pour effet de transformer ou de modifier l'aspect d'un immeuble, bati ou non, compris dans le
périmetre d'une aire de mise en valeur de l'architecture et du patrimoine instituée en application de
l'article L.642-1, sont soumis a une autorisation préalable délivrée par l'autorité compétente
mentionnée aux articles L.422-1 a L.422-8 du code de l'urbanisme. Cette autorisation peut étre
assortie de prescriptions particulieres destinées a rendre le projet conforme aux prescriptions du
reglement de l'aire.

AVAP, ABORD DE MONUMENT HISTORIQUE ET SITE INSCRIT

Les servitudes d'utilité publique, instituées en application des articles L.621-30-1, L.621-31 et
L.621-32 du présent code pour la protection du champ de visibilité des immeubles inscrits ou classés
au titre des monuments historiques et de l'article L.341-1 du code de I'environnement relatif aux sites
inscrits, ne sont pas applicables dans l'aire de mise en valeur de l'architecture et du patrimoine.
Le champ de visibilité est conservé au dela du périmétre de 'AVAP.

Il existe un site inscrit sur la commune de Baugé : « site urbain de Baugé», inscrit par arrété du
20/12/1972.

AVAP ET ARCHEOLOGIE

/JHV GLVSRVLWLRQV OpJLVODWLYHV HW UQgJOHPBQWDXHGW GXRGR
VHXOHPHQW DX SpULPQWUH GH 01$9%3 PDLV DX\D\L j(©@DHW RAVRDE HW @ KX\
VXUFURVW OfHQVHPEOH GX SDW i k6tRIAMG He sdDdJselKquRdemitid daxiddled X |
pOPYDWLRQV GX EKWL SUPVHQWDQW XQ LQWpUrW SRXU Of+LVWRLUH HW

/I TDUFKpRORJLH SUpYHQWLYH D SRXU REMHW GY{DVVXXxMtdeddar GpWHFW L
OTpWXGH V HésHIPW HIQWXHG X SDWULPRLQH DUFKpRORJLTXH DIIHFWpV RX
SDU OHV WUDYDX[ SXEOLFV RX SULYp HR@FiRikUBIE \Wnjtit@bm& pQDIHPH
FRPSRVDQW j SDUW HQWLqQUH GH OD UHFKHUFKH DUVWFKWRIGEeMM. TXH HW \
conciliées les exigences respectives de la recherche scientifique et de la conservation du patrimoine,

ainsi que celles du développement économique et social.

Depuis le 1% ao0t 2003, la loi prévoit que les modalités de transmission, au Préfet de Région pour
LQVWUXFWLRQ SDU OH VHUYLFH UpJLRQDO GWY GOHMDARFRXWWORUUH GHVGE
GH GpFODUDWLRQ SUpDODEOH GH WUDYDX[ GH SHUPLV G%DOPpQDJHU
affectant une superficie inférieure atroish HFWDUHY VHURQW GRUpQDYDQW WULEXWDLL
de présomption de prescription archéologique (ZPPA). Ces nouvelles dispositions ne concernant pas
OHV GRVVLHUV UHOHYDQW GHV SURFpGXUHV GH =%$& HWSHOHVFEHUPLYV
supeULHXUH RX pJDOH j WURLV KHFWDUHY OHV DPpQDJHPH®®IVFWW RXY!
ainsi que les travaux sur des immeubles classés au titre des monuments historiques. Ces opérations,
qui affectentle sous-VRO GHYURQW FRQWLQXHU GH IDLUH OTREMHW GTXQ HQYF

$ FRQWUDULR HW VL QpFHVVDLUH OH VHUYLFH @IV REBREMIRGH OfD!
GH WRXW GRVVLHU SUpVHQWDQW XQ LQWpUrw pYLGHMWHBSBKXW SDVUEBR
OH FDGUH GH OYfDUUrWp GH JRQDJH

De plus, les dispositions du code du patrimoine, livre V, titre 1ll, restent en vigueur et toute
découverte fortute GHYUD IDLUH OfREMHW GYXQH GpFODUDWLRQ LPPpGLDWH D
oualaDRAC-VHUYLFH UpJLRQDO GH OYDUFKpRORJLH

Des dispositions sanctionneQW OH QRQ UHVSHFW GH FHV WH[WBMJdGRQW FHO
code pénal (2° alinéa) qui énonce « les peines encourues a la suite de la destruction, dégradation ou
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GpWpULRUDWLRQ GH GpFRXYHUWHY DUFKpRORJLHNQWLWNXVGH X QF RMHIM I
sur lequel se déroulent des opérations archéologiques ».

1.4 AUTORISATIONS PREALABLES :

Tous travaux ayant pour objet ou pour effet de transformer ou de modifier I'aspect d'un
immeuble, bati ou non, compris dans le périmétre d'une aire de mise en valeur de l'architecture et du
patrimoine sont soumis a une autorisation préalable délivrée par 'autorité compétente mentionnée aux
articles L.422-1 a L.422-8 du code de l'urbanisme.

Les projets qui seront par nature soumis au code de l'urbanisme feront I'objet d'un dépdt de
déclaration préalable, de permis de construire, de permis de démolir ou de permis d'aménager.

Les projets non soumis a l'autorisation au titre du code de I'urbanisme feront I'objet d'une autorisation
spéciale de travaux a déposer aupres de l'autorité compétente en matiére d'urbanisme.

Ces autorisations peuvent étre assorties de prescriptions particuliéres destinées a rendre le projet
conforme aux prescriptions du réglement de l'aire.

En cas de désaccord avec l'avis ou la proposition de l'architecte des batiments de France, l'autorité
compétente transmet le dossier accompagné de son projet de décision au Préfet de région qui statue.

1.5 PUBLICITE :

/| LQWHUGLFWLRQ GH OD SXEOLFLWp V DSSOLTXH N®UDGS SHOQ VD RMERKD
de l'article L.581- GX &RGH GH OT(QYLURQQHPHQW
Il ne peut étre dérogé a cette interdiction que dans le cadre d'un reglement local de publicité établi en
application de l'article L.581-14.

1.6 INSTALLATIONS DE CARAVANES ET CAMPING :

/TLQVWDOODWLRQ GH FDUDYDQHV TXHOOH TXTHQ VIRLQW IO I XGX O pH
FUpDWLRQ GH WHUUDLQ GH FDPSLQJ VR QW-4R QWCoHE GeLOVING GEIMYL OB S 9 $ -
(Q DSSOLFDWLRQ GHI2@ EodeVG FOBITEUEDQLVPH OH FDPSLQJ GH %DXJp
071$9$3 QH SRXUUD VH YRLU DFFRUGHU XQH H[WH Q@dhs®RtQios@&U GpURJID
O071$%) HW GH OD FRPPLVVLRQ GpSDUWHPHQWDMHWVHVEGW HO/D HAVX W K B H GG M
O 1 D X WRpbteWiepddiinie aux articles L.442-1 etL. 442- GX FRGH GH OYXUEDQLVPH
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1.2-DISPOSITIONS APPLICABLES A LA COMMUNE DE
BAUGE-EN-ANJOU

7TRXW SURMHW G 1L Q#&XistantreHtQuiptoRtelMf Xdevr® ifpondre aux
REOLJDWLRQV UqJOHPHQWDLUHY GH O7$9%$3 HQ IRQFWLRQ ¢
GDQV XQ VHFWHXU RX XQ DXWUH HW G DXWdpétifgiUW GX QL
attaché au batiment, construction ou espace concerne.

21 &+$03 '1$33/.&$7.21 '( /1$9%$3 685 /( 7(55.72.5( '( /%
COMMUNE NOUVELLE DE BAUGE EN ANJOU :

/9% 9 $8e BAUGE-EN-ANJOU s'applique sur une partie du territoire communal, délimitée sur les
GRFXPHQWY JUDSKLTXHV VRXV OD OpJHQGH © SpULPgWUH GH Of$ 9 $ .

Ce périmetre comprend :
- les centres bourg de Baugé, Vieil Baugé et Pontigné
- XQH ]JRQH SD\VDJgUH FRQWLQXH LQFOXDQW OHV YDOOpPHYV GH 0Of$0)
- une zone au Nord de la commune autour du bourg de Montpollin

2.2 +DIVISION DU TERRITOIRE EN SECTEURS :

/IH SpULPgWUH GH O1%$ 9 $3 FRPSUHQG GLIIpUHQWY VHHRWWXUV FD
urbains ou naturels :
- SUa : Centre ancien a fort intérét architectural et patrimonial,
- SUm : secteur extensions urbaines XXe siécle,
- SAU : secteur Qufbanisation XXle siécle,
- SP : secteurs paysagés a dominante naturelle
- SPv : sous-secteur paysage a dominante naturelle de la vallée

2.3 +CATEGORIES DE PROTECTIONS :

Indépendamment des secteurs et des prescriptions qui s'y appliquent, on distingue les  catégories
de protections suivantes portées aux plans graphiques :
Catégorie 1 xImmeuble inscrit ou classé au titre des Monuments Historiques
Catégorie 2 +PatimoLQH DUFKLWHFWXUDO UpSHUWRULpP j OT,QYHQWDLUH JpQpUD
Catégorie 3 +Patrimoine architectural remarquable
Catégorie4 +3DWULPRLQH DUFKLWHFWXUDO FRQVWKWXWIQFGH @@UXQUDBPEOH XL
Catégorie 5 *Les murs et porches
Catégorie 5a +Vestiges et tracés des fortifications
Catégorie5b +0XU GTHQFHLQWH GH OYDQFLHQQH SULVRQ
Catégorie 5¢c +Porches et portails
Catégorie 5d +Murs remarquables a conserver
Catégorie 5e +Murs constitutifs du tissu bati ou paysager
Catégorie 6 *Petit patrimoine architectural remarquable
Catégorie 6a tEntrée de cave, ferronnerie, balcon, perrons FUR L [«
Catégorie 6b +Tuiles baugeoises a protéger et a favoriser la restitution
Catégorie 6¢ tPatrimoine hydraulique
Catégorie 6d +Patrimoine des jeux de boules
Catégorie 7 tEspaces extérieurs
Catégorie 7a +0DLO RX DOLJQHPHQW GYDUEUHV j FRQVHUYHU
Catégorie 7b tArbre a conserver
Catégorie 7c +Haie a conserver
Catégorie 7d tEspace public minéral et/ou végétal j SUpVHUYHU UXH SODFH FRXU HVS
Catégorie 7e +Sol ancien a conserver
Catégorie 7 f tEspace boisé a conserver
Catégorie 7g +Jardin et parc remarquables
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Catégorie 8 +Espaces non aedificandi et perspectives
Catégorie 8a +Espaces non aedificandi
Catégorie 8b +Perspectives ou faisceaux de perspectives majeurs sur un site, un édifice ou un
ensemble bati
Catégorie 9 tElément s portant atteinte au site
Catégorie 9a *Bati en inadéquation avec le site
Catégorie9b + (VSDFH GRQW OYDPpQDJHPHQW GRLW rWUH DPpOLRUp
Catégorie 9c = Interventions modernes ou anciennes portant atteinte a la cohérence ou a
OTHVWKpWLTXH GT1XQ EKWLPHQW
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I.LREGLEMENTATION PAR SECTEUR POUR CONSTRUCTIONS NOUVELLES, EXTENSIONS ET BATIMENTS NON
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Il +REGLEMENTATION PAR SECTEUR POUR
LES CONSTRUCTIONS NOUVELLES,
EXTENSIONS, ET BATIMENTS NON

PROTEGES

I.LREGLEMENTATION PAR SECTEUR POUR CONSTRUCTIONS NOUVELLES, EXTENSIONS ET BATIMENTS NON
PROTEGES
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Il. 1 - PRESCRIPTIONS PARTICULIERES AUX SECTEURS :
DISPOSITIONS PARTICULIERES AU BATI NON PROTEGE,
AUX CONSTRUCTIONS NEUVES ET AUX EXTENSIONS

1.1 LE SECTEUR Sua : centre ancien a fort intérét architectural et patrimonial

,O VIDJLW GHV VHFWHXUV GIYXUEDQLVDWLRQ D@ FAIHQ@ H G3HH 8 RERXIUIQY p CH
Montpollin.

Les constructions neuves devront respecter par leur implantation, leur volume et leur aspect, le
caractére des constructions existantes (non dénaturées) situées dans le voisinage.

Les enduits, les revétements de facade, les menuiseries, ferronneries et couvertures seront de teintes
FRQIRUPHV DX QXDQFLHU GH Of%$9%$3 DQQH[p DX SUpVHQW UgqJOHPHQW
/I MXWLOLVDWLRQ GH 39& HVW LQWHUGLWH HQ VHFWHXU 6XD

- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions neuves ou les extensions de constructions doivent étre implantées, en tout ou

partie :

- soit a l'alignement,

-VRLW HQ UHWUDLW GDQV OH SURORQJHPHQW GTXQ PXU GH FO{WXUH p
- soit en retrait si les constructions voisines ont un retrait par rapport a l'alignement et si le contexte

bati le justifie.

En cas de nécessité (opération groupée, équipement collectif, continuité avec une construction

existante), une implantation autre peut étre autorisée.

Un mur de cléture implanté a I'alignement accompagnera alors la construction sur I'ensemble de la

facade sur voie de la parcelle VDXI GDQV OH FDV Re OfpTXLSHPHQAMemdRIOOHFWLI
extérieur de présentation ou de sécurité en relation avec sa fonction.

- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions nouvelles, a I'égout des toitures comme au faitage ou au sommet de
O 1D F Y BalY @leHcohérente avec la volumétrie des constructions existantes, dans I'ensemble
homogene au sein duquel ces nouvelles constructions s'insérent.

- ASPECT DES CONSTRUCTIONS

Pour les constructions présentant un apport architectural significatif, des dispositions différentes
peuvent étre autorisées pour les chapitres a), b), ¢), d), e), ), g) sous les conditions suivantes :

¢ GH UHVSHFWHU OHV HIIHWV GTHQVHPEOH EKWL RQWWQWOQOWLRC
pentes) pour favoriser le jeu des silhouettes baties, et de contribuer au maintien de
OTKDUPRQLH JpQpUDOH HW GHV OLJQHV GX SD\VDJH
s de respecter les dominantes architecturales, le rapport de plein / vide et les polychromies
existantes ;
s de ne faire appel a la toiture terrasse que pour des effets de liaison entre batiments, ou
lorsque la terrasse contribue a un rapport volumétrique harmonieux et cohérent avec
OTHQYLURQQHPHQW
3RXU OHV pTXLSHPHQWY FROOHFWLI GIDUFKLWHFW X DH) WRROHM BRjUD L C
sous réserve de justification précise du parti architectural au regard du contexte urbain et architectural.

I.LREGLEMENTATION PAR SECTEUR POUR CONSTRUCTIONS NOUVELLES, EXTENSIONS ET BATIMENTS NON
PROTEGES
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a) Insertion dans I'environnement

i Les constructions neuves et les extensions du bati existant doivent tenir compte de
l'ordonnancement du bati existant, des matériaux et des proportions des ouvertures.

i Les constructions se référant a la typologie locale sont admises a condition de respecter la
YROXPpWULH O9YDVSHFW HW OD FRXOHXU GHV PDW SWERBSUWORFBX[ Ol
GTDUFKLWHFWXUH
i Une cohérence architecturale est exigée entre le bati existant et le bati créé ou existant modifié.

i/H SDVWLFKH GIDUFKLWHFWXUH pWUDQJqUH j OD UpJLRQ QYHVW SDV I

b) Volumétrie

Tout projet de modification des immeubles non protégés doit prendre en compte et faire référence a la
volumétrie simple du bati ancien.

c) Aspect des facades

Murs
Les facades des constructions doivent étre constituées :

i Soit en pierre de tuffeau apparente, ou pierres calcaire demi dur apparentées
Les joints doivent étre exécutés au mortier de chaux de teinte voisine de celle de la pierre, au
nu de celle-ci et brossés.

i Soit en maconneries enduites RX LVRODWLRQ SDU OfH[Wp,bous X8derieY HF ILQLWLRQ
TXH FH PRGH GH FRQVWUXFWLRQ VRLW DSSOLTdes parte§ HQVHPEOH GF
significatives de cet ensemble, présentant un volume distinct.

Pour les parties en finition enduite RQ GRLW V{HIIRUFHU GH UHFKHUFKHU GHV FRPSF
et FRORUDWLRQV GTHQGXLWY SHUPHWW DliaWcottdnhpQreip dandJaKDUPRQLH XV H |
trame du bati existant.

/I TDVSHFW GHV HQGXLWYV GRLW rWtaité ecdlave/H EURVVp RX WDORFKp

Les enduits devront étre de teinte soutenue.

i 6RLW HQ EDUGDJHV ERLV QDWXUHO GRXJODV FKkag@Rz)JQLHU I1UrQH
posés a lames verticales larges jointes, uniquement pour les facades non visibles depuis

I fTHVSDFH SXEOLF HXHjCRQGRUWIRRQGX EDUGDJH VRLW OLPLWPH j GH
facades.

'DQV WRXV OHV FDV OYDVSHFW ERLV YHUQL HVW LQWHUGLW

LHY KDUSHV HW OHV FKDVQHY GTDQJOHYVY HQ VDLOOLH VXU OH QX GHV P.

(VW SURVFULW GH ODLVVHU j QX OHV PDWpULDX[>G BD WH sl rWUH UHF
OHV PDWpULDX[ RX SHLQWXUHV GTLPLWDWliu&. OHV EDUGDJHV SODVWL

Adaptation mineure :
La pose horizontale du bardage bois pourra étre autorisée dans le cas de pose sur clin (fagon
ventilation de séchoir a tabac), toujours pourune VXUIDFH OLPLWpH j de&sHagadeslQVHPEOH

Dans le cas de batiment a ossature bois ancien, type atelier, il pourra étre autorisé de restaurer
OfRVVDWXUH HW OH SDUHPHQW ERLY RX GH UHFRQVWUXLUH HQ RVVDW

8Q DQFLHQ EKWLPHQW GYDFWLYLWp LPSODQWEW @ H PWRID IYWVGE B OHT BWHS
OfHVSDFH SXEOLF SRXUUD rWUH UpKDELOLWpPp HQUALHRE@B8BQW BR[ E
spécifications ci-avant, afin de conserver une singularité au batiment du fait de son usage.

Des maconneries de moellons de pays a joints beurrés (enduits a base de chaux) peuvent étre
autorisées dans le cas ou ce mode constructif permet une meilleure insertion dans le site, en
continuité de batiments avec parements de fagade en moellons.

Quvertures
La répartition des ouvertures participe de la composition de la facade en produisant une
harmonie plein/vide. Elle devra respecter une trame verticale et horizontale afin de
rythmer la facade.
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Les baies doivent étre de divisions verticales et de forme rectangulaire, dans le sens de la

hauteur, quelle que soit leur taille. Toutefois, des baies plus larges que hautes pourront

étre acceptées en rez-de-FKDXVVpH VRXV UpVHUYH GTXQH SDUWLWLRQ YHUW
Dans certain cas en attique, des fenétres carrées de taille réduite pourront étre acceptées.

En cas de besoin, l'augmentation du niveau d'éclairement naturel pourra étre autorisée

par création d'ouvertures nouvelles et non par agrandissement des baies d'origine. Les

ouvertures nouvellement créées devront respecter le rythme et les proportions des

ouvertures existantes HW OHV PDWpULDX[ GfRULJLQH

Adaptation mineure :
7TRXWH DXWUH GLVSRVLWLRQ GHYUD rwWUH MXVWLILpH SDU OYH[LVWHQF

d) Les couvertures

Les couvertures doivent étre :
- soit des toitures a deux pans minimum avec des pentes de 40° minimum,
- soit des toitures a la Mansard.

Les batiments annexes a un seul pan, de pente 35° minimum, sont tolérés dans les cas suivants :
-ORUVTXILOV VRQW @& Mau¥sypetiurp GuLédale.
-RX HQ OYDEVHQFH GH FRQVWUXFWLRQ HQ OLPLWH ORUVTXYLOV QH Gp

Les couvertures devront étre exécutées en ardoises naturelles, rectangulaires ou en écailles ; ou en
tuiles baugeoises.

Les faitages, les arétiers et les noues des toitures ardoises, ne devront pas comporter de zinc
apparent.

Les saillies de toiture sur les pignons ne sont pas autorisées.

/D WRLWXUH WHUUDVVH HVW DFFHSWpH HQ H[WH QJedIR @nORAHMTXTHOOH
OHV DXWUHV WLHUV pWDQW FRQVWLWXpV GIXQH FRXYHUWXUH WUDGL
- VRLW GIXQH WRLWXUH YpJpWDOLVpH
- VRLW GTXQH WRLWXUH DFFHVVLEOH

Adaptation mineure : 'DQV OH FDV GYpTXLSHPHQW Ve Soxnte@pofavie, BsTDiUeK LWHFW X L
WHUUDVVHV VRQW DGPLVHV VDQV OLPLWDWLRQ (WOHW MHUHRQ B HBpA
OTHVSDFH SXEOLF RX GHSXLV WRXWH FRQVWUXFWLRQ HQ VXUSORPE

Les chéassis de toiture seront de proportion verticale et limités en nombre. La largeur maximale

autorisée est de 80 cm. lIs doivent étre encastrés au nu du matériau de couverture.

,OV GRLYHQW rWUH SRVLWLRQQpV VXU XQH PrPH ODXYHUKRWGSIRR®WD OH
la largeur de 2 chassis.

La pose de volets roulants extérieurs sur des chassis de toiture est interdite. La protection solaire

extérieure des fenétres de toiture est autorisée sous la condition express de ne comporter aucune

saillie en toiture et de rester strictement dans le plan de celle-ci.

/HV YHUULqQUHV W\SH YHUULqUH GIDWHOLHU HQ DFLHU RX DOXPLQLXP I

Les cheminées reprendront des dispositions traditionnelles et les souches devront étre
placées a proximité du faitage. Elles seront en tuffeaux ou en briques ou comporteront une partie
significative de briques naturelles

Les panneaux, capteurs et ardoises solaires  sont autorisés aux conditions suivantes :

e« /fLPSODQWDWLRQ G Hthemn#uesiest pussibe @ddrlidiis ¥s immeubles sous
UpVHUYH TXLOV VRLHQW WRWDOHPHQW LQGpWHFWDEOHV HW
(matériaux assimilables ou similaires a la toiture comme par exemple capteurs
thermiques zinc dans une toiture zinc, ou capteurs thermiques ardoises naturelles dans
une toiture ardoise).
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s Cependant, pour les versants non visibles depuis le domaine public (implantés dans plis
de toiture par exemple), les capteurs solaires thermiques conventionnels et les panneaux
photovoltaiques VRQW SRVVLEOHV VRXV UpVHUYH GfrWUH SDUIDLWHP
GDQV OMDOLIJQHPHQW GH OD FRXYHUWXUH /HXUV VpSDUDWHXU
méme couleur que les capteurs. Dans tous les cas, leur implantation sur les terrasses ou
VXU OHV FRXYHUWXUHV IHUD OTREMHW GTXQ SURM&W JOREDO
toute réalisation.

Les éoliennes de toute taille sont interdites

Les lucarnes
Le nombre et la dimension des lucarnes devront étre compatibles avec le volume de la toiture.
Les lucarnes rampantes et les« chien assis » ne sont pas autoriseés.

Evacuation des eaux pluviales
Les eaux devront étre recueillies dans une gouttiere nantaise ou demi-ronde. Les descentes
seront en zinc.

Les faitages seront réalisés en lignolets ardoise ou en faiteaux en terre cuite naturelle sans
emboitement.

e) Menuiseries extérieures

Les fenétres:

Les menuiseries en PVC sont interdites pour tout type de batiment.

'DQV OTHQVHPEOH GX VHFWHXU OH ERLV HVW OH VYHOWMHJIDVHKBGEKED)
traitement concert¢ GH OfHQVHPEOH GHV RXYHUWXUHYV GT1XQH IDoDGH

6XU GHV FUpDWLRQV FRQWHPSRUDLQHYV GT1XQ GHNVNXXWD O Witer XS® XdJUHP
remplaFp SDU GH OfYDFLHU RX GH OYDOXPLQLXP ODTXp GH SHWLWH VHFV
/HV PHQXLVHULHY VHURQW SHLQWHY GDQV GHV WR§Yappee@uUREPHY DX Q
tonblancpur QH ILJXUH SDV GDQV OH QXDQFLHU GH 07%$9%3

Le découpage avec petits bois saillants extérieurs est a respecter.

Les volets :

Les contrevents doivent étre soit sous forme de volets pleins, soit sous forme de volets ajourés ou
persiennes.

Les volets battants en PVC sont interdits.

Les volets pleins doivent étre a lames verticales fixées avec des barres sans écharpe ou a clef.

Les contrevents doivent étre peints dans les tons du nuancier.

Les volets roulants ne sont pas autorisés, sauf pour des ouvertures de grande largeur ou sur des
facadesnoQ YLVLEOHYV GH ©THVSDFH SXEOL

De plus :
Les ferrures devront étre peintes dans la méme teinte que les contrevents.

Sont interdits :

- le blanc « pur » ;

-OHV FRXOHXUV YLYHV RX LQFRQJUXHV URXJH MDXQH YLROHW «
- la juxtaposition de couleurs différentes sur une méme facade.

/HV SRUWHYV GTHQWUpH

'H PrPH TXH OHV IHQrWUHYV Gdrovit &hFbbis\ple aGet ld9ahY priposte vitrée, en
FRKpUHQFH DYHF OH t¢\&SdodnstrwtiahfpSRTXH

Pour les restitutions de portes anciennes, trop dégradées pour étre restaurées, ou pour des créations
FRQWHPSRUDLQHY GH GHVVLQ pODERUp HQ ITPOQXW LU&gpEgx e QWH[WH
autorisé.
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Les portes de garages

Les portes de JDUDJH GRLYHQW rWUH VDQV KXEORW GfXQ GHVVLQ VREUL
GIDXWRULVDWLRQ

Elles seront :

- soit en bois a lames verticales ; les panneaux menuisés sont autorisés.

- soit en aluminium ou acier laqué.

f) Ferronnerie
Les garde-corps et marquises devront obéir a une conception simple, en rapport avec le caractéere de
la construction, et étre réalisés en fer plein.

q) Vérandas

Les vérandas sont autorisées, sous réserve de la qualité architecturale du projet, composée GIXQH
volumétrie simple.

Les couleurs menuiseries et ferronneries seront conformes au nuancierde O 1$9$3

Les remplissages doivent étre en produit verrier non coloré et non réfléchissant.

- ANNEXES
Les bardages métalliques sont interdits.
Les matériaux en facades des annexes répondent aux mémes exigences que les batiments
principaux (voir paragraphe c).
Cependant une annexe inférieure ou égale 212 m2 G fH P S U L V peuDé{re\eRti@ement en bois.
La toiture doit étre
- Soit un matériau traditionnel sur pente
- Soit une toiture végétalisée

- PISCINES

Le niveau supérieur des margelles devra étre au niveau du terrain naturel (avec une tolérance de + ou

+10 cm) sauf si la piscine est traitée comme un bassin-UpVHUYH GYHDX Guih fi#€al &L Q DYHF
PDUJHOOH M \GTRI\W O 1 p O pthadéd/doR@Qe Wrthtibmaconné de moellons ou de pierres

naturelles.

La machinerie de WUDLWHPHQW GH OfHDX GHYUD rWUH GLVVLPXOpH HQ VRO R
Le liner ou tout autre revétement intérieur du bassin devra étre dans les tons noir, gris foncé, gris

moyen, vert bouteille ou grége pour donnera OfHDX XQH WHLQWH YHUWH WUDQVSDUHQW
de remisage devra étre dans un ton gris, grége, écru foncé ou vert foncé (proscrire la teinte bleue

pour les deux revétements).

(Q FDV GH FRXYHUWXUH HQ pOpYDWLRQ FHao@t dulLa Grid Yseri2 VIDVVLP
traditionnelle. Dans ce dernier cas, les profilés de celle-ci seront fins et de couleur conforme au

nuancier et le vitrage transparent-

- CLOTURES ET PORTAILS

Tous les ouvrages existants tels que murs ou les piliers encadrant les portails, sont en priorité
consolidés, entretenus ou restitués.

Pour les vantaux des portails, le PVC est interdit. lls doivent étre en bois, fer forgé ou aluminium avec
une simplicité du dessin ou en restituant un modeéle ancien connu. Leur couleur doit étre conforme au
QXDQFLHU GH O1%9%3

Les clétures neuves a l'alignement ainsi que leurs pYHQWXHOV SLOLHUV GITH@FMNGUHPHQW
étre réalisées en respectant le caractéere des édifices. Les piliers préfabriqués en pierres reconstituées

sont interdits.

Les cl6tures en éléments préfabriqués plastique, claustra de bois, en brandes et en plaques béton

sont interdites.

Les clotures sur rue doivent étre réalisées dans la continuité des clétures existantes :
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- soit en murs pleins en pierre naturelle ou enduits, sur toute hauteur, suivant dispositions

traditionnelles,

-VRLW VL RQ SHXW MXVWLILHU GIYXQH FRQW LIkt Apc Bovrdfre@éihty FO{W X U |
en pierre, la partie pleine étant de méme hauteur que le mur contigu, et surmonté de grilles de

serrurerie a rythme vertical ; dans ce cas, le portail doit étre en métal.

Les clétures doivent étre de 2,00 m de hauteur maximum.

Les murs de soutenement techniquement nécessaires ne sont pas pris en compte dans le calcul

de la hauteur des clbtures.

(Q FDV GIDEVHQFH GTRXYUDJH PDoRQQp H[LVWDQMO QD] I tadihSSTOHIH D X\
et poteaux fer a T, végétalisée.

Pour les cl6tures sur limites séparatives :

- soit réalisées par des murs en pierre naturelle ou des murs en moellons jointoyés, sur toute hauteur,

-VRLW SDU GHV FO{WXUHV YpJpWDOHV FRQVWLWXpHYL G @idEMMQFHY OR
GTXQH KDLH

- soit par des murs enduits. Le couronnement doit étre teinté dans la masse.

Concernant les murs ruinés, LOV VHURQW UHVWIWXpV DYHF OHV PrPHVY PDWpULDX]|
TXH OD FROVWUXEMALTRXR KdiBsUie fhir€) H

Sont autorisés

t OH PDLQWLHQ HW OD VWDELOLVDWLRQ GHV SDUWLHYV HW pOpPHQWYV C
f OH SURORQJHPHQW GH OD FO{WXUH SDU OD SODQWDMitcRIEF).GTXQH KDL
&HWWH KDLH SHXW rWUH G RoxiBdrgimpd forss@nJULOODJH YHUW

'DQV FH FDV OH JULOODJH GRLW rWUH L Prsd0 lmQWipdoF tvepfix®@ BWFHOOH |
corniéres métalliques ou sur poteaux en bois.

/ID UHSULVH GH OTDOLJQHPHQW GX PXU UXLQp H& ODPHV GH ERLV ODLV

- ELEMENTS TECHNIQUES EXTERIEURS

De fagon générale et a chaque fois que possible, notamment lorsque la construction elle-méme a
OfDOLJQHPHQW RX VL VRQ PXU GH FO{WXUH HV WVjHQ RO L@QMPHQWV GH
la magonnerie et ce sans saillie sur le domaine public.

Boites aux lettres
Les boites aux lettres doivent étre intégrées dans la fagade, ou dans OH PXU GH FO{WXUH j OTDOL.
sans saillie.

Appareils de climatisation

La pose des appareils de climatisation, des extracteurs et des pompes a chaleur GHYUD IDLUH OfREN
GIXQ SURMHW GpWDLOOpP SUpFLVDQW OfLQW paiésDhaut poge & 1safllip OpPHQW V
par rapport aux fagades, sur balcon et en appui de fenétre est interdite. L'installation pourra étre

refusée en toiture si par sa situation et son aspect elle porte atteinte a I'environnement ou a l'aspect

architectural de l'immeuble.

La pose dans la facade avec grille de protection, sous forme de niche sans saillie peut étre autorisée.

Citernes extérieures

Les citernes et cuves extérieures doivent étre implantées de maniére a ne pas étre visibles de
OTHVSDFH SXEOLF

Elles VHURQW GH SUplpUHQFH HQWHUUpHY /HV FXYHV HW FLWBGHQHV GR
seront posées au sol et dissimulées par la végétation, par une cléture en bois ou par un autre élément

du paysage bati.

Coffrets électricité et gaz
Les coffrets GIDOLPHQWDWLRQ ) dévendétfe pizabfay tdans la\fapade et masqués par
une porte en bois ou en métal.

/IHV DQWHQQHY SDUDEROLTXHY GHYURQW rWUH SOD®fiHV S®H HDDRED jL FW
devront étre de couleur foncée.
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- ESPACES LIBRES PRIVATIFS

7TRXWH GHPDQGH GTDXWRULVDWLRQ DGPLQLVWUDWLYH GRLW rWUH DFF
compte des contraintes topographiques et les respectant, et présentant les accompagnements
YpJpWDX[ HW PDoRQQpV KDlagéd. PXUHWV « HQYLYV

Tout projet de construction doit prendre en compte la végétation existante, et en tirer parti pour
OTLPSODQWDWLRQ GHVY FRQVWUXFWLRQV HQYLVDgJpHHY DILQ GH IDFLOL\

Les organisations des jardins et des parcs doivent étre maintenues, si elles correspondent a des
dispositions historiques.

Les haies de coniféeres et les haies mono-VSpFLILTXHV VRQW LQWHUGLWHY |j OTHI[FH
charmille.
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1.2 LE SECTEUR SUm : zone G {H[W H OuwbaiRgd XXe siécle

,O VIDJLW GHV VHFWH Xde ¥ faBiphHr@ YWH\W HG § H [ Mibiaip@/ HuR{®@e siecle de la Ville

de Baugé et des bourgs de Vieil-Baugé, St-Martin-GT$UFp 3RQWLJQp HW ORQWSROOLQ
L @irbanisation y est mixte ou en mutation mais en corrélation ou en approche avec le secteur ancien.

Les constructions neuves devront respecter par leur implantation, leur volume et leur aspect, le
caractére des constructions existantes (non dénaturées) situées dans le voisinage.

/I YTDFFRPSDJQHPHQW SD\VDJHU GHYUD rWUH WUDLWpPp DYHF XQH DWWH
GTXQ SURMHW GpWDLOOp GDQV OH FDGUH GH OD GHPDQGH GIDXWRULYV
Les enduits, les revétements de facade, les menuiseries, ferronneries et couvertures seront
FRQIRUPHY DX QXDQFLHU GH O&#émt &glemenQH[p DX SU

- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions neuves ou les extensions de constructions doivent étre implantées, en tout ou

partie :

- soit a l'alignement,

-soitenretraitdansle prol RQJHPHQW GT1XQ PXU GH FO{WXUH pGLILp HQ UHWUDLW
- soit en retrait si les constructions voisines ont un retrait par rapport a l'alignement et si le contexte

bati le justifie.

En cas de nécessité (opération groupée, équipement collectif, continuité avec une construction

existante), une implantation autre peut étre autorisée.

6L OD FRKpVLRQ DYHF OfHQYLURQQHPHQW O hmQrpE dldtivd imptantéGh SRXUUD |
l'alignement.

- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions nouvelles, a I'égout des toitures comme au faitage ou au sommet de
O 1D F Y BalY @leHcohérente avec la volumétrie des constructions existantes, dans I'ensemble
homogene au sein duquel ces nouvelles constructions s'insérent.

- ASPECT DES CONSTRUCTIONS

&216758&7,216 $ 86%*( '1$&7,9,7(

/IHV FRQVWUXFWLRQV j XVDJH G¢foibr&\eL ehladéprd\atret IBuQ alividmhehiz W X

Elles GHYURQW UHVSHFWHU OD SDOHWWH GHV FRXOHKXUcdraGde O71$9%$3 .
commercial ne pourront étre appliquées que sur la partie enseigne et ne pourront justifier la couleur
GIfHQVHPEOH GH OfpGLILFH J/HV PXUV ULGHDX | HVMésNaffea@eRUp UplOp!
redondants a caractere publicitaire sont interdits en fagcade. Les écrans publicitaires a affichage

numeérique sont interdits.

De proportions trés supérieures a celle de batiments traditionnels, spécialement dans les zones
GIDFWLYLWEHGYHQ@WH pHOOHY GRLYHQW SDUWLFLSHU j Ofpr€&sDERUDWLF
LPSRUWDQWYV GD @ prerdidre Bapbeherd@/laQ@ille. Pour tenir compte de leurs contraintes

propres, HOOHV IRQW OJREMHW G{DGDSWDW LRuQMapitteQ&) Xg)HV VXU OJHQVHP

Se reporter également j O D Q Q H MTRINES COMMERCIALES ET ENSEIGNES

POUR TOUTES LES CONSTRUCTIONS

3RXU OHV pTXLSHPHQWYVY FROOHFWLIV GITDUFKLWHRQXYUSUPRAQY WD R X |
apport architectural significatif, il pourra étre dérogé aux articles a a g, sous réserve de justification

précise du parti architectural au regard du contexte urbain et architectural et aux conditions suivantes :
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¢« UHVSHFWHU OHV HIIHWV GYHQVHPEOH ctok8V touvBrtudesl @&WDWLRQV
pentes) pour favoriser le jeu des silhouettes béaties, et de contribuer au maintien de
OfYKDUPRQLH JpQpUDOH HW GHYVY OLJQHV GX SD\VDJH
s respecter les dominantes architecturales, le rapport de plein / vide et les polychromies
existantes;
+ ne faire appel a la toiture terrasse que, O RU V T X fde ®atinfebtd de/grande ampleur en
plan, ou lorsque la terrasse contribue a un rapport volumétriqgue harmonieux et cohérent
DYHF OfTHQYL (p& @xehBdd@Vélément de liaison permettant de valoriser la
volumeétrie principale) ou O R U V Tesf[ddc@<3ible ou végétalisée.

a) Insertion dans I'environnement

i Les constructions neuves et les extensions du bati existant doivent tenir compte de
l'ordonnancement du bati existant, des matériaux et des proportions des ouvertures.

i Les constructions se référant a la typologie locale sont admises a condition de respecter la
YROXPpWULH OfDVSHFW HW OD FRXOHXU GHV PDW SWRSUKORFBX[ O
GIDUFKLWHFWXUH

i Une cohérence architecturale est exigée entre le bati existant et le bati créé ou existant modifié.

-/H SDVWLFKH GIDUFKLWHFWXUH pWUDQJgUH j OD UpJLRQ QTHVW SDV D

- Dans le cas particulierdes EKWLPHQWY GIDFWLYLWp GHDWWEHQW IpF® H/AHWHD SDUWI
SRUWpPpH VXU OD TXDOLWp GX SURMHW HQ PDWL(qlWHIES fildrkingd+etdy LRQ SD\V
respect des fenétres visuelles. LH SURMHW GHRU@VE YRBENRKW GIXQ GpYHORSSHPHQW
cadre du projet soumis a autorisation.

b) Volumétrie
Il convient de favoriser les volumes simples , pYLWHU OHV UXSWetlaHWltigifite fiksH O O H

matériaux .

Si le programme est conséquent, on recherchera autant que possible a fractionner le volume, soit en

plusieurs corps de batiments, soit en créant des décrochements significatifs de toiture selon les types
GIRFFXSDWLRQ HW GH IRQFWLRQ HW OH JDEDULW GHV FRQVWUXFWLRQ
(Q FDV GTH[WHQVLRQ OH PRGH FRQVWUXFWLI OMMUFRDQW WIRDLXN HGH Q p\H
aceu[f GX EKWL H[LVWDQW VRLW GT1XQ WUDLWHPHQW FRQWHPSRUDLQ UH"
'DQV OH FDV GYXQH DQQH[H DFFROpH OH YROXPH pELTXp @HHY B OWMPUHH ¥
principal.

/HV VXUpOpYDWLRQV VRQW D XW itégretiphidany IRU ®nvifgnieient. H G 1 X QH

c) Aspect des facades

Murs
(VW SURVFULW GH ODLVVHU j QX OHV PDWpULDX[ GHVWLQpPV j rWUH UHF

Les fagades des constructions doivent étre constituées :

i Soit en pierre de tuffeau apparente,
Les joints doivent étre exécutés au mortier de chaux de teinte voisine de celle de la pierre,
au nu de celle-ci et brosseés.

i Soit en magonneries enduites,

VRXV UpVHUYH TXH FH PRGH GH FRQVWUXFWLRQ NRRWeP®B&LTXp j O
significatives de cet ensemble, présentant un volume distinct.

3RXU OHV IDoDGHVY HQGXLWHY RQ GRLW V{HIIRWF¥H N &ddlbkafioRsyH U F K H U

GITHQGXLWYV SHUPHWWDQW GYLQVpUHU KD U P R QttarhX dubeti-eQstdnO H EKWL FR
/IMDVSHFW GHV HQGXLW Y¥séGtRacWé, grité Houdavé/ VH EUR

/IHV HQGXLWY GHYURQW rWUH GH WHLQWH VRXWHQXH ,0 SRXUUD rWUH
/IHV KDUSHVY HW OHV FKDVQHY GYDQJOHV hKh@rdte&sLOOLH VXU OH QX GHV P.

i Soit en bardages bois naturel (douglas, chataigner 1TUrQH HW W R XW sHkoRdley), @ fhiMmdsVHQFH
verticales larges jointes.

Pour les constructions existantes et leurs extensions, la surface de bardage bois sera limitée

aux 2/3 de chaque facade, ou sur une annexe G 1 p F Kikhi@©(férieur a 12m2).
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(Q FRQVWUXFWLRQ QHXYH OD VXUIDFH HQ EDUGDJH QH SHXW H[FpGHU
/HV SDUHPHQWY HQ PDWpULDX[ FRPSRVLWHYV GT1D\SHFWGCGHRPBDOWLEOH |
sont autorisés. Le bardage PVC est interdit.

Adaptation mineure :
La pose horizontale du bardage bois pourra étre autorisée dans le cas de pose sur
clin, sur une surface limitée | GH O THQ vds REgadad.

Des maconneries de moellons de pays a joints beurrés (enduits a base de chaux) peuvent étre
autorisées dans le cas ou ce mode constructif permet une meilleure insertion dans le site, en
continuité de batiments avec parements de facade en moellons.

3RXU OHV FRQVWUXFWLR Q Vleg bamdagésimerdigies/doivt aitopisés sous réserve de
respecter une gamme de ton dans les gris moyens. &1 QXDQFLHU GH O7%$9%$3

Facades solaires

Les facades HQ FDSWHXU VRODLUH WKHUPLTXHY RX SKRWRYROWDWTXH VI
SDUIDLWHPHQW LQWpJUpHVY DX GHVVLQ GX SURMHW HW GfrWUH FRPSDW
Les éléments de partition seront soit invisibles soit composent un dessin participant de la composition
GTHQVHPEOH

Quvertures

La répartition des ouvertures participe de la composition de la facade en produisant une harmonie
plein/vide. Elle devra respecter une trame verticale et horizontale afin de rythmer la facade.

Undessin SUpFLV VHUD IRXAHWRXOWBSGXEDQGH GIDXWRULVDWLRQ

d) Les couvertures

Les couvertures doivent étre :
- soit des toitures a deux pans minimum avec des pentes de 40° minimum ou des
toitures a la Mansard,

Les batiments annexes a un seul pan, de pente 35° minimum, sont tolérés dans les cas suivants :
-ORUVTXYLOV VRQW DGRVVpPV j XQ pGLILFH GH KDXWHXU VXSpULHXUH R.
-RX HQ OYDEVHQFH GH FRQVWUXFWLRQ HQ OLPLWH ORUVTXYLOV Q

Les couvertures devront étre exécutées en ardoises naturelles ou artificielles posées a pureau
droit, ou en tuiles plates ou tuiles baugeoises, en fonction du contexte immédiat.

Les faitages, les arétiers et les noues, des toitures ardoise ne devront pas comporter de zinc
apparent.

- soit en toitures terrasses, GDQV XQH OLPLWH PD[LPDOH GH GH OfHPS
FRQVWUXFWLRQ OfYDXWUH WLHUV pWDQW FRQVMQWNKp GTXQHHV¥W
GpPRQWUp TXH OH YROXPH JpQpUp VILOQWQqJUH GDQPWR&MBQ HQYLUF
topographique, intégration a la silhouette batie du tissu urbain environnant, gestion des
ombres portées sur les constructions voisines).

/[TDFURWQgUH GIXQH FRQVWUXFWLRQ RX G Xt€tasebhéWitpasGH FRQVV
G p S DV V H UdothipdeRaxcdhstruction principale ou des volumes contigus.

Les couvertures des constructions en toiture terrasse non accessible seront
végétalisées, gravillonnées, en zinc ou en cuivre.
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Pour les extensions de constructions traditionnelles, le matériau de couverture peut étre, en plus des
matériaux cités ci-avant (ardoises naturelles ou artificielles, tuiles plates, tuiles baugeoises, toiture
terrasse accessible, toiture terrasse non accessible végétalisée / gravillonnée /en zinc / en cuivre) :

-le verre,

-le zinc prépatiné.

Dans tous les cas, les saillies de toiture sur les pignons ne sont pas autorisées.

3RXU OHV EkWL P H QIeé Yoitar&sDdrrasEevet Witpres a faible pente sont, en outre, autorisées
sous réserve que la volumétrie engendrée soit simple, PDVWULVpH HW H Qenbiforere@t. DYHF Of
Elles seront de teinte foncée ou végétalisée.

Les chassis de toiture seront de proportion verticale et limités en nombre. La largeur maximale

autorisée est de 80 cm.

lls doivent étre encastrés au nu du matériau de couverture. lls doivent étre positionnés sur une méme

OLJQH KRULIRQWDOH HW GLVWDQWY OHV XQV GHV DXWUHV GTDX PRLQV
La pose de volets roulants extérieurs sur des chassis de toiture est interdite. La protection solaire

extérieure des fenétres de toiture est autorisée sous la condition express de ne comporter aucune

saillie en toiture et de rester strictement dans le plan de celle-ci.

/HV YHUULqQUHV W\SH YHUULQqU Hni@Grfj iXe/46r® autbtisédd) DFLHU RX DOXPL

Les panneaux, capteurs et ardoises solaires  sont autorisés aux conditions suivantes :

Les panneaux solaires réalisés dans le méme matériau que la toiture courante sont autorisés

(capteurs ardoises ou capteurs zinc par exemple)

'DQV OHV D XWiddthVatidghDdé padrffeaux solaires ou photovoltaiques doit privilégier une
LPSODQWDWLRQ VXU OH EKWLPHQW FRXYHUWXUHusae (DissGléll, SDUWLFL
auvent, ou de la composition architecturale de la construction.

Les panneaux solaires ou photovoltaiques devront étre implantés de préférence sur les volumes

secondaires (toitures plus basses).

6XU OHV EKWLPHQWY DQQH[HV LOV GHYURQW UHFRXYULU OTHQVHPEOH
Sur le batiment principal, ils seront de forme rectangulaire et leur implantation devra se faire en

respectant la composition de la fagade et la géométrie des versants de toit.

Les panneaux doivent étre encastrés dans le plan de la toiture, sans lignes blanches, entierement
sombres, y compris les séparateurs, supports, cadres, ligne de rive, faitages et fixations.

3RXU OHV EKWLPHQWesg tatdiresFodnktifués® ml¥ capteurs solaires thermiques ou photo
YROWDWTXHY VRQW DXWRULVpHV VRXV UpVHUYH GIXWULHQNWU®BLR
traitement approprié des couleurs (partiteurs, séparateurs, piéces de rive et de faitage traités de

méme couleur que les capteurs notamment)

'DQV WRXV OHV FDV OfLPSODQWDWLRQ GHV FD SIW WXWWVON REWDHW & FHUQ
projet global VRXPLV j OTDXWRULWpP FRPSpWHQWH

Les éoliennes de toute taille et de tout type sont interdites sD X1 GDQV OHV JRQHV GIDFWLYLWp
peut étre prouveé que leur impact visuel est négligeable (€oliennes a axe vertical, de teinte grise)

Les lucarnes
Le nombre et la dimension des lucarnes devront étre compatibles avec le volume de la toiture.
Les lucarnes rampantes et les« chien assis » ne sont pas autorisés.

Evacuation des eaux pluviales
Les eaux devront étre recueillies dans une gouttiere nantaise ou demi-ronde. Les descentes
seront en zinc, et dauphin fonte si nécessaire.
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e) Menuiseries extérieures

Les fenétres:

'DQV OTHQVHPEOH GX VHFWHXU OH ERLV HVW OH VYHOWHJIDVHKBGEKED)
traitement FRQFHUWp GH OYHQVHPEOH GHV RXYHUWXUHYVY GTXQH IDoDGH /I
conformes au nuancier AVAP annexé au Réglement. Il est rappelé que le ton blanc pur ne figure pas

dans ce nuancier.

/IHV PHQXLVHULHV D XWsbhHléerEesT s BRYMUYH GIXWLOLVDWLRQ GH SUR
reprenant les proportions des menuiseries bois.

/ITDFLHU RX OTDOXPLQLXP ODTXp HVW DXWRULVp SRXU OHV JUDQGHYV EIL

Les volets :

Les volets roulants sont autorisés sous réserve de coffres non apparents en facade.

Les contrevents doivent étre soit sous forme de volets pleins, soit sous forme de volets ajourés ou
persiennes.

Les volets pleins doivent étre a lames verticales fixées avec des barres sans écharpe ou a clef.

Les contrevents doivent étre peints dans les tons du nuancier.

De plus : Les ferrures devront étre peintes dans la méme teinte que les contrevents.

Sont interdits :

-OHV FRXOHXUV YLYHV RX LQFRQJUXHV URXJH MDXQH YLROHW «
- la juxtaposition de couleurs différentes sur une méme facade.

Les SRUWHYV GYHQWUpH

Elles seront HQ ERLY SOHLQ DYHF RX VDQV LPSRVWH YLWUBRTXI® GRKPDHQ
construction.

DIDXWUHYV PDW pU L DaxX¢e@ds 3ufll® RV Q, VBdlisiréserve de conformité avec le nuancier.

Les portes de garages

Les portes de garage doivent étre sans hublot.

Elles seront :

- Soit en bois a lames verticales ; les panneaux menuisés sont autorisés.

- soit en aluminium ou acier lagué ou matériaux composites recyclables, sous réserve de respect du
nuancier.

f) Ferronnerie

Les garde-corps et marquises devront obéir a une conception simple, en rapport avec le caractere de
la construction, et étre réalisés en fer plein.

q) Vérandas

Les vérandas sont autorisées, sous réserve GIXQH YROXPpWULH VLPSOH
Les couleurs PHQXLVHULHY HW IHUURQQHULHY VHURQW FRQIRUPHYVY HX QXDQ

- ANNEXES

Les matériaux en facades des annexes répondent aux mémes exigences que les batiments

principaux de ce secteur (voir paragraphe c). Cependant, les annexes peuvent également étre
HQWLgQUHPHQW HQ ERLV HW XQH DQQH[H GTXQH HPSULVH DX VRO LQ
entierement en bardages métallique de teinte sombre (voir le nuancier).

La toiture doit étre

- Soit un matériau traditionnel sur pente,

- Soit une toiture végétalisée.

- PISCINES

Le niveau supérieur des margelles devra étre au niveau du terrain naturel (avec une tolérance de + ou

+10 cm) sauf si la piscine est traitée comme un bassin-UpVHUYH GTHDX GH MDUGLQ DYHF >
PDUJHOOH MXVTXYj FP @GRratéé cdorfipOuyn YnDimhagmeetluit ou en moellons.

/ID PDFKLQHULH GH UHWUDLWHPHQW GH OfHDX G HKYWLIP H\W WiH&i@® RVFKIHP X O p
comme une annexe traditionnelle.
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Le liner ou tout autre revétement intérieur du bassin devra étre dans les tons gris foncé, gris moyen,

noir, YHUW ERXWHLOOH RX JUgJH SRXU GRQQHU j OfHDX ®& He MWFKIHQ &/ Y H
remisage devra étre dans un ton grége, écru foncé ou vert foncé (proscrire la teinte bleue pour les

deux revétements).

(Q FDV GH FRXYHUWXUH HQ pOpYDWLRQ HOOK MHUBD WQDLWPEHOWMRXN ORt
VHUUH WUDGLWLRQQHOOH RX VRXV IRUPH GTXQH SURWHFWLRQ GTXQH |
Les profilés de celle-ci seront fins et de couleur sombre-et le remplissage en vitrage ou composite

transparent.

- CLOTURES ET PORTAILS

Les murs et portails existant sont en priorité maintenus restaurés ou restitués sauf si leur absence
GTLQWpUrW [Dt\atld dého@red O

Les clétures neuves a l'alignement doivent étre réalisées en prenant en compte le caractére des

édifices existants et clétures adjacentes.

Les cléturesen 39& VRQW LQWHUGLWHY J/HVY FO{WXUHV FRPSRWpddde GTpOpPH
bois en plagues béton SHXYHQW rWUH XWLOLVpYV VRXV UpVHUYH GT1XQ GHVVLQ S
environnement.

Les vantaux des portails existants sont restaurés ou restitués avec les matériaux et selon la mise en

°XYUH G TRlIg4 yantulk des portails neufs sont en bois ou en acier ou autre matériau sous

réserve étre G 1 X QH F eoKf@Hexau nuancier.

Les clétures sur rue doivent étre réalisées dans la continuité des clétures existantes :

- soit en murs pleins en pierre naturelle ou enduits, sur toute hauteur, suivant dispositions
traditionnelles,

- soit, dans le cas de reprise en continuité de cl6ture existante, en murs-bahuts, avec couronnement
en pierre, la partie pleine étant de méme hauteur que le mur contigu, et surmontés de grilles de
serrurerie a rythme vertical ; dans ce cas, le portail doit étre en métal.

La hauteur des clbtures sera définie en fonction de celles des clétures voisines, ou de la présence
GpOpPHQW EKkWL j OTDOLJQHPRQOWM. VDQV SRXYRLU H[FpGHU
Les murs de souténement techniquement nécessaires ne sont pas pris en compte dans le calcul de la
hauteur des clétures.

- VRLW SDU GHV FO{WXUHV YpJpWDOHV FRQVWLWXpHYL G QMEMQFHY OR
GTXQH KDLH RX SODQWH JULPSDQWH

Pour les clétures sur limites séparatives :

- soit réalisées par des murs en pierre naturelle ou des murs en moellons jointoyés, sur toute hauteur,

- VRLW SDU GHV FO{WXUHV YpJpWDOHV FRQVWLWXpHYLGC @MEMQFHY OR
GIXQH KDLH

- soit par des murs enduits. Le couronnement doit étre teinté dans la masse

Concernant les murs ruinés, sont autorises :

t OH PDLQWLHQ HW OD VWDELOLVDWLRQ GHV SDUWLHYV HW pOpPHQWYV C
f OH SURORQJHPHQW GH OD FO{WXUH SDU OD 5@W @MMDasHOEMEI)G I XQH KDL
&HWWH KDLH SHXW rWUH GRXBd&rpH GfXQ JULOODJH YHUW

'DQV FH FDV OH JULOODJH GRLW rWUH LPSODQWp F{WWUSIDILFp O/XH j
corniéres métalliques ou sur poteaux en bois.

/ID UHFRQVWLWXW L Rp@r @aélclar®ed lain@dHe bb3 \&issé brut est autorisée.

/IHV FO{WXUHV ERLY FRQVWLWXpHV GTpOpPHQWY SUpIDEULTXpVY VRQW L

- ELEMENTS TECHNIQUES EXTERIEURS

De fagon générale et a chaque fois que possible, notamment lorsque la construction elle méme ou si

VRQ PXU GH FO{WXUH HVW j OTDOLIJQHPHQW OHV pOpPHRYYHWHHAKHWT )
ce sans saillie sur le domaine public.
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Boites aux lettres
Les boites aux lettres doivent étre intégrées dans la facade a la cl6ture en alignement et sans saillie.
Elles seront regroupées GDQV OH FDGUH G YRS pU dewehdiggNeniddtRid&@m H V

Appareils de climatisation

La pose des appareils de climatisation, des extracteurs et des pompes a chaleur en saillie par rapport
aux facades, sur balcon et en appui de fenétre est interdite. L'installation pourra étre refusée en toiture
si par sa situation et son aspect elle porte atteinte a I'environnement ou a l'aspect architectural de
l'immeuble.

La pose dans la fagade avec grille de protection, sous forme de niche sans saillie peut étre autorisée.

Citernes extérieures

Les citernes et cuves extérieures doivent étre implantées de maniére a ne pas étre visibles de
OTHVSDFH SXEOLF

Elles seront, dans la mesure du possible, HQWHUUpHY /HV FXYHV HW FLWHUQHYV GRQW
pas possible seront posées au sol et dissimulées par la végétation, par une cléture en bois ou par un

autre élément du paysage bati.

Coffrets électricité et gaz

/HV FRITUHWYV i@ daodt Blec@ichd) ddivent étre encastrés dans la fagade ou dans le mur de
cléture ou dans unenVHPEOH SLOLHU WHFK @emen ldt iptégkd bp paysagedde lairue,
sans saillie sur le domaine public.

Les antennes paraboliques seront de couleur foncée.

- ESPACES LIBRES PRIVATIFS

7TRXWH GHPDQGH GTIDXWRULVDWLRQ DGPLQLVWUDWLYH GRLW rWUH DFF
compte des contraintes topographiques et les respectant, et présentant les accompagnements
végeétaux et maconnés (haies, PXUHWV « HQYLVDJpV

Tout projet de construction doit prendre en compte la végétation existante, et en tirer parti pour
OTLPSODQWDWLRQ GHVY FRQVWUXFWLRQV HQYLVDgJpHHY DILQ GH IDFLOL\

Les organisations des jardins et des parcs doivent étre maintenues, si elles correspondent & des
dispositions historiques.

Les haies de coniféres et les haies mono-VSpFLILTXHY VRQW LQWHUGLWHY |j OTHI[FH
charmille.
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1.3 LE SECTEUR SP : secteurs paysagés a dominante naturelle

Le secteur SP englobe :

s les espaces naturels a préserver de WRXW GpYHORSSHPHQWNGakoD §XIBEDQLVDW
qualité des SD\VDJHV 9DOOpHV GH Of$OWUpH HW GX &RXBYQRQ GX
SDVVDQW SDU %DXJp HW OD Y D\p6tpdiin Gut sotsks&e @ PO a8 G H
spécifiqguement pour cet espace de vallée ;

¢« GHV HVSDFHV HVVHQWLHOOHPHQW FRQVDFUpPV j OfDJULFXOWXUH
bati ancien de qualité : chateaux, manoirs et fermes pour lesquels il faut préserver des
SRVVLELOLWpPV GTpYROXWLRQ GDQV XQH RSWLTXH GH PLVH HQ YD«

s des activités de tourisme et de loisirs DX VHLQ GHV GHX[ JUDQGV Wi¥SHV GITHVSIL
camping, moto- FURV YV «

Afin de préserver les caracteres agricoles et naturels de ces espaces, dans le secteur SP et le
sous-secteur SPv, sont seulement autorisés :

- /fpYROXWLRQ GX EKWL H[LVWDQW H[WHQVLRQ QRWI\WQH GD@YHXI@V
souci de valorisation du patrimoine béti ;

- Les constructionset LQVWDOODWLRQV OLpHV HW Q pBdiuy/rédeivéldéNeuy OTDFWLY
intégration dans le paysage (implantation, volumétrie, couleur, accompagnement végétal) ;

- /HV FRQVWUXFWLRQV LQVWDOODWLRQV HW DPpQDGHREQWY SDU!
touristiques, de loisirs, culturelles, sous réserve de rester compatible avec le caractéere
agricole ou naturel du secteur ;

- Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
équipements collectifs ou a des services publics.

/I M'DFFRPSDJQHPHQW SD\VDJHU GHYUD rWUH WUDLWp DYHF XQH DWWH(
GTXQ SURMHW GpWDLOOpP GDQV OH FDG U KNiGHenizbt a@aitapr€s @rdieG 1D XW R ULV
accompagnement végétal existant conservé créé).

Les enduits, les revétements de facade, les menuiseries, ferronneries et couvertures se ront
FRQIRUPHYV DX QXDQFLHU GH O71%$9%$3 DQQH[p DX SUpVHQW UgJOHPHQW

- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

/IMLPSODQWDWLRQ GHV FRQVWUXFWLRQV j XV DnbHiér® AUdcHiterOedr GHYUD r\
insertion dans le paysage. A ce titre la prise en compte de la topographie sera essentielle, afin de

OLPLWHU DX PD[LPXP OHV PRXYHPHQWV GH WHWRWH GHMUWPE DXQW D W IAWRJ
travaillée en prenant en compte la trame parcellaire et la trame végétale.

On privilégiera une implantation & flanc de coteau ou en appui visuel sur le relief ou un boisement

SOXW{W TXTHQ SRVLWLRQ GRPLQDQWH

- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions nouvelles et la hauteur des extensions de constructions existantes

doivent étre cohérentes avec la volumétrie des constructions SUpVHQWHY GDQV OfYHQYLUR
immédiat.

'DQV OH FDV GTXQ EKWLPHQW RX G $§XlGatteur @aukaDEDEO fipdrieRr® alxkJULFR OH
batiments exist DQWY VRXV UpVHUYH GTXQH M KW bd lpasDpdleRapeinR QAW LR QQH O
qualité paysageére du site.

- ASPECT DES CONSTRUCTIONS
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&216758&7.,216 $ 86%*( '1$&AGRIGALE

/IHV FRQVWUXFWLRQV | ayricdle) Kerdat] deFfactureL Stlpe et en accord avec leur
environnement.

(OOHVY GHYURQW UHVSHFWHU OD SDOHWWH GHV FRXOHXUV GH O1%9%3
De proportions trés supérieures a celle de batiments traditionnels, pour tenir compte de leurs
FRQWUDLQWHY SURSUHVY HOOHV IRQW OTREMHW GYDGDSWDWLWRQV PLQ

[(&+$1*(0(17 '1$))(&7%$7.,21 GIDOFLHOV EkKWLP&yaiNpérdG febir[ @R LWDWLRQ
G 1 XV DJHd® eleMr patrimoniale avérée est autorisé voire encouragé sous réserve de ne pas
DOWpUHU O9fHYV sdhstivctibr® Led/ voli@esCe pgdcBments principaux seront conservés sans
LOFOXVLRQ G 1pOpPaddaambiigies RXUOBOWOYPHQOQWY GH YRFDEXODLUH GYXQH
(comme lucarnes en surnombre, modénature trop travaillée pour le caractére du batiment etc.)

POUR LES EQUIPEMENTS COLLECTIFS
Pour les équipements collectil GTDUFKLWHFW XU HI foRQ @irel égogdJabi éptidles a a g ,
sous réserve de justification précise du parti architectural au regard du contexte bati et paysager.

POUR TOUTES LES CONSTRUCTIONS
Pour les constructions présentant un apport architectural significatif, des dispositions différentes
peuvent étre autorisées pour les chapitres a), b), ¢), d), e), f), g) sous les conditions suivantes :

¢ GH UHVSHFWHU OéibleHati Honevitatiofisid@d/constructions, couvrements en
pentes) pour favoriser le jeu des silhouettes baties, et de contribuer au maintien de

OYKDUPRQLH JpQpUDOH HW GHYV OLJQHV GX SD\VDJH

« de respecter les dominantes architecturales, le rapport de plein / vide et les polychromies
existantes;

s de ne faire appel a la toiture terrasse que pour des effets de liaison entre batiments, de
batiments de grande ampleur en plan, ou lorsque la terrasse contribue a un rapport
volumétrique harmonieux et cohérent avec I THQYLURQQHPHQW RX HVW DFFH
végétalisée.

a) Insertion dans I'environnement

i 8QH DWWHQWLRQ WRXWH SDUWLFXOLqUH GRLW rWUH DS PEBISRpPM j OTL
au relief et aux plantations environnantes et a son accompagnement paysager.

i Les constructions neuves et les extensions du bati existant doivent tenir compte de
l'ordonnancement du béti existant, des matériaux et des proportions des ouvertures.

i Les constructions se référant a la typologie locale sont admises a condition de respecter la
YROXPpWULH OfYDVSHFW HW OD FRXOHXU GHV PDW SWIRBUmWORFBEX[ Ol
GIDUFKLWHFWXUH

i Une cohérence architecturale est exigée entre le béati existant et le bati créé ou existant modifié.

iLepasWLFKH GIDUFKLWHFWXUH pWUDQJqUH j OD UpJLRQ QYHVW SDV DX\

b) Volumétrie
Il convient de favoriser les volumes simples , pYLWHU OHV UXSWetlaHWltigigiygrigksH O O H

matériaux .

Si le programme est conséquent , on recherchera autant que possible a fractionner le volume, soit en

plusieurs corps de batiments, soit en créant des décrochements significatifs de toiture selon les types
GITRFFXSDWLRQ HW GH IRQFWLRQ HW OH JDEDULW GHVY FRQVWUXFWLRQ
EncDV GTH[WHOWLRRGH FRQVWUXFWLI OHV PDWpULDX[ HW GpFRUV GH O
j FHX] GX EKWL H[LVWDQW VRLW GTXQ WUDLWHPHQW FRQWHPSRUDLQ U
'DQV OH FDV GI1XQH DQ @HpHMmd Edifie Geuitd étre de moindre importance que le

batiment principal.

Les surélévations VRQW DXWRULVpHY VRXV UpVHUYH GTXQH LQWpJUDWLRQ GL

c) Aspect des facades

Facades
,O HVW SURVFULW GH ODLVVHU j QX OHV PDW pU uDoX paGh&hnainpV j rwWUH

TXH OHV PDWpULDX[ RX SHLQWXUHY GILPLWDWLRQ HW OHYVY EDUGDJHV ¢

Les fagades des constructions doivent étre constituées :
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- Soit en pierre de tuffeau apparente,
Les joints doivent étre exécutés au mortier de chaux de teinte voisine de celle de la pierre, au
nu de celle-ci et brossés.

- Soit en maconneries enduites, sous réserve que ce mode de construction soit appliqué a
OTHQVHPEOH GH OfpGLILFH RX j GHV SDUWLHV VQWQXQLFRWXPHYV (
distinct.

Pour leV IDoDGHYV HQGXLWHY RQ GRLW VYHIIRUFHU GH UHFKHUFKH
FRORUDWLRQV GYHQGXLWY SHUPHWWDQW GITLQVpUHUVKONPRQLH]
trame du béati existant.

/I TDVSHFW GHV HQGXLWYV GRLW rwUldu@¥yVH EURVVp WDORFKp JU
/HV HQGXLWYV GHYURQW rWUH GH WHLQWH VRXWHQXH ,0 SRXUU
OTHPSORL

/HV KDUSHV HW OHV FKDvQHY GYDQJOHV HQ VDLOOLH VXU OH QX G

- 6RLW HQ EDUGDJHV ERLY QDWXUHO G RXda@PlargeE jiktdsDLIQHU« j OD
Pour les constructions existantes et leurs extensions, la surface de bardage bois sera limitée
aux2/3 GH FKDTXH IDoDGH RX VXU XQH Qifaietfl 1MPpFKHOOH OLPLWpF
En construction neuve, la surface en bardage ne peut H{FpGHU OHV GH OfYHQVHPEOH
'DQV WRXV OHV FDV OYDVSHFW ERLY YHUQL HW OH EDUGDJH 39& V
/HV SDUHPHQWY HQ PDWpULDX[ FRPSRVLWHV G D \VSSHHFWGCHRPVED W L |
sont autorisés.

Adaptation mineure :
La pose horizontale du bardage bois pourra étre autorisée dans le cas de pose sur clin, sur une
surIDFH OLPLWQpPH j GH Of{HQVHPEOH GHV IDoDGHYV

Enoutre, SRXU OHV FRQVWUXFWLRQV j XVDJH GIDFWLYLWp DJULFROH
- les bardages bois sont encouragés y compris sur la totalité de la facade,
- les bardages métalliques sont autorisés sous réserve de respecter une gamme de ton
GDQV OHV JULY PR\HQV JULV YHUWV EUXQ FI QXDQFLHU GH Of:

Adaptation mineure :
La pose horizontale du bardage bois pourra étre autorisée dans le cas de pose sur clin, sur une
surface limitée a 30% de OTHQVHPEOH GHV IDoDGHV

3RXU OHV FROVWUXFWLROQOV | XVDJH GIDFWLYLWp DJULFROH
les bardages bois sont encouragés y compris sur la totalit¢ de la facade, les bardages
métalliques sont autorisés sous réserve de respecter une gamme de ton dans les gris moyens,
grisverts, brun FI QXDQFLHU GH O7%$9%$3

Il est proscrit de laisseranules mDWpULDX[ GHVWLQpPpV j rWUH UHFRXYHUWY GTXQ F
TXH OHV PDWpULDX[ RX SHLQWXUHYV GILPLWDWLRQ RX OHVY EDUGDJHV S

Facades solaires

/HV IDoDGHVY HQ FDSWHXU VRODLUH WKHUPLTXHV RXBKHRIVRY B QMWIMAT
paf DLWHPHQW LQWpJUpHYVY DX GHVVLQ GX SURMHW HW GYfrWUH FRPSDWLE
Les éléments de partition seront soit invisibles soit de dessin participant de la composition
GITHQVHPEOH

Ouvertures

La répartition des ouvertures participe de la composition de la fagcade en produisant une harmonie
plein/vide. Elle devra respecter une trame verticale et horizontale afin de rythmer la facade.
UndessLQ SUpFLV VHUD IBKUWRXVOHM BGEHPOAQGH GIDXWRULVDWLRQ

Adaptation mineure :

Pour les batime QW V G 1 D &gvichl¥sL, Wep ouvertures de grande largeur sont autorisées dans la
mesure ou leurs menuiseries sont traitées dans la teinte du bardage ou en accord avec celle-ci et
leurs vitrages sont transparents ou semi transparents.
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d) Les couvertures

Les couvertures doivent étre :
- soit des toitures a deux pans minimum avec des pentes de 40° minimum,

Les batiments annH[HV j XQ VHXO SDQ VRQW WROpUpV HQ DSSXL VDQV |
chez le voisin.

Les couvertures devront étre exécutées en ardoises naturelles ou artificielles posées a pureau
droit, ou en tuiles plates ou en tuiles baugeoises, en fonction du contexte immédiat.

Les faitages, les arétiers et les noues, des toitures ardoise ne devront pas comporter de zinc
apparent.

- soit en toitures terrasses, VILO HVW GpPRQWUp TXH OH YROXPH JpQpUp
environnement (intégration au contexte topographique, intégration a la silhouette batie du
tissu urbain environnant, gestion des ombres portées sur les constructions voisines).

/[TDFURWqUH GIXQH FRQVWUXFWLRQ RX G Xt€tiseD&WitpdsGH FRQVV
GpSDVVHU OfpJRXW GX WRLW GH OD FRQVWUXFWLRQ SULQFLSDOH

Les couvertures des constructions en toiture terrasse non accessible seront
végétalisées, gravillonnées, en zinc ou en cuivre.

Pour les extensions de constructions traditionnelles, le matériau de couverture peut étre, en plus des
matériaux cités ci-avant (ardoises naturelles ou artificielles, tuiles plates, tuiles baugeoises, toiture
terrasse accessible, toiture terrasse non accessible végétalisée / gravillonnée /en zinc / en cuivre) :

-le verre,

-le zinc prépatiné.

Dans tous les cas, les saillies de toiture sur les pignons ne sont pas autorisées.

En outre, pour OHV EKkWLPHQW sgriegdieD, fed/thittile¥\tgrrasse et toitures a faible pente sont
autorisées sous réserve G { X @ldmétrie maitrisée, en accord avec leur environnement et TXTHOOH
IDVVH OTREMHW GIXQ SURMHW GpWDLOOpPp

Les chassis de toiture seront de proportion verticale et limités en nombre.

lIs doivent étre encastrés au nu du matériau de couverture.

La pose de volets roulants extérieurs sur des chéssis de toiture est interdite. La protection solaire
extérieure des fenétres de toiture est autorisée sous la condition express de ne comporter aucune
saillie en toiture et de rester strictement dans le plan de celle-ci.

Les cheminées reprendront des dispositions traditionnelles et les souches devront étre placées a
proximité du faitage. 'DQV OH FDV GILPSODQWDWLRQ GH FRQGXLWY GH IXPpH F
ci devront étre noir mat.

Les lucarnes
Le nombre et la dimension des lucarnes devront étre compatibles avec le volume de la toiture.
Les lucarnes rampantes et les« chien assis » ne sont pas autorisés.

Capteurs solaires en toiture

Les panneaux, capteurs et ardoises solaires sont autorisés | FRQGLWLRQ GIDYREU XQ LPSI
limité ou maitrisé et :

« Dans tous les cas, les panneaux solaires réalisés dans le méme matériau que la toiture
courante sont autorisés (capteurs ardoises ou capteurs zinc par exemple)

e« 'DQV OHV DXWUHV FDV OfLQVWDOODWLRQ GH S\W GQHIFXD YRMDLXE
implantation sur le bk WLPHQW FRXYHUWXUH RX IDoDGH SDUWLFLSDQW
(brise-soleil, auvent, ou de la composition architecturale de la construction.
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/IRUVTXH OfpGLILFH SRVVgGH GHV YROXPHV VHHRQSDQOQHWXWRLV
solaires et photovoltaiques seront implantés en priorité sur ces derniers.

« 6XU OHV EKWLPHQWY DQQH[HY LOV GHYURQW UHFRXYULU OfHQVH
e Sur le batiment principal, ils seront de forme rectangulaire et leur implantation devra se faire

en respectant la composition de la facade et la géométrie des versants de toit et seront

encastrés dans le plan de la toiture. lls seront de couleur sombre, y compris les séparateurs,

supports, cadres, ligne de rive, faitages et fixations.

s Pour les batiments d 1D F W L Y& Witns constituées de capteurs solaires thermiques ou
photo YROWDWTXHYV VRQW DXWRULVpHY VRXV UpVHUY®BX®PHPXQH H GIWWH U
GTXQ WUDLWHPHQW DSSURSULp GHV FRXOHXUV SDUWRBWHBXUV Vp
traités de méme couleur que les capteurs notamment)

e 'DQV WRXV OHV FDV OfLPSODQWDWLRQ GHV FDSWHXUV VXU OHV \
serasoumise ] OTDXWRULWp &BrPByua\dalidatidn.

e) Menuiseries extérieures

Les fenétres:

'DQV OTHQVHPEOH GX VHFWHXU OH ERLV HVW OH VYHOWMHJIDVHKBGEKED)
WUDLWHPHQW KRPRJgQH GH OYHQVHPEOH GHV RXYHUWXUHBRIGM XQH ILC
peint dans les tons conformes au nuancier.

Les menuiseries autres gXfHQ ERLV VRQW WROpUpHV VRXV UpVHUYH GYIXWLOL
reprenant les proportions des menuiseries bois ORUVTXTHOOHY pTXLSHQW GHV RXYHUW;
traditionnelles.

/P F L H Wlwinilaqué sont autorisé pour les grandes baies.

/I MXWLOLVDWLRQ GH PHQXLVHULHY 39& HVW LQWHUGLWH

Les volets :

Les contrevents doivent étre soit sous forme de volets pleins, soit sous forme de volets ajourés ou
persiennes.

Les volets battants en PVC sont interdits.

Les volets pleins doivent étre & lames verticales fixées avec des barres sans écharpe ou a clef.

Les contrevents doivent étre peints dans les tons du nuancier.

Les volets roulants sont autorisés sous réserve de coffre non apparent en facade.

De plus :

Les ferrures devront étre peintes dans la méme teinte que les contrevents.

/[HV SRUWHYV GTHQWUpH

'H PrPH TXH OHV IHQrWUHY OHV SRUWHYV GTHQWU pL? SRMIRIKD W LMV EHR L M
FRKpUHQFH DYHF OH W\SH HW OfpSRTXH GH OD FRQVWUXFWLRQ

Toute XWLOLVDWLRQ GYIYDXWUHMree BQY pERBOX) HGCHHU D Y\ WHF OH d&\&H HW Of
construction.

/[ MTXWLOLVDWLRQ GH PHQXLVHULHY 39& HVW LQWHUGLWH

Les portes de garages

Les portes de garage doivent étre
- soit en bois, sans hublot, a lames verticales ; les panneaux menuisés sont autoriseés.
- soit en aluminium laqué.
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f) Ferronnerie

Les garde-corps devront obéir a une conception simple, en rapport avec le caractere de la
construction, et de structure principale réalisée en fer plein. Les remplissages en matériaux
transparents ou en PVC sont interdits.

q) Vérandas

Les vérandas sont autorisées, sous réserve de la qualité architecturale du projet.

- ANNEXES

Les abris de jardin seront en bois laissé au naturel. /f{DVSHFW ERLMerdidtUQL HVW

Les bardages métalliques sur les annexes accolées aux constructions anciennes et les abris jardins
sont cependant tolérés VR XV UpV HU ¥itée pnildddsinusoide petites ondes et de teinte
sombre.

La toiture doit étre de méme matériau que les bardages verticaux ou dans un des matériaux suivants :
ardoises, tole ondulée de teinte « ardoise » ou en tuiles baugeoises.

- PISCINES

Le niveau supérieur des margelles devra étre au niveau du terrain naturel (avec une tolérance de + ou

+10 cm) sauf si la piscine est traitée comme un bassin-UpVHUYH GYHDX GH MDUGLQ DYHF )
PDUJHOOH MXVTXYj FP GRQW OYpOpYDWLRQ VHUD WUDLWpPH FRPPH XQ
/D PDFKLQHULH GH UHWUDLWHPHQW GH OfHDX GHYUD rWUH GLVVLPXOp
Le liner ou tout autre revétement intérieur du bassin devra étre dans les tons gris foncé, gris moyen,

YHUW ERXWHLOOH RX JUgJH SRXU GRQQHU j OfHDX XQBKWKH (GBWMH YHU
remisage devra étre dans un ton grége, écru foncé ou vert foncé (proscrire la teinte bleue pour les

deux revétements).

(Q FDV GH FRXYHUWXUH HQ pOpYDWLRQ HOOK MHUBD WQDLWPEOWMRXN ORIt
VHUUH WUDGLWLRQQHOOH RX VRXV IRUPH GTXQH SURWHFWLRQ GTXQH |
Les profilés de celle-ci seront fins et de couleur sombre et le vitrage transparent.

- CLOTURES ET PORTAILS

Dans leur majorité les clétures dans cette zone seront & caractére agricole et seront composées de

piquets et de barriéres en bois et de fils de fer.

Dans le cas contraire notamment concernant les clétures autour des zones construites, les murs et

portails existants sont en priorité maintenus UHVWD XUpV RX U HpeWw &t a&omdntveldexil peu]
GILQWpUrw

Les clétures neuves a l'alignement doivent étre réalisées en respectant le caractére des édifices

existants et clotures adjacentes.

/IHV FO{WXUHV VRXV IRUPH GH PXUV QH VRQW DXWRUWDMPHWVW RXTENXQUR
FRQVWUXFWLRQ LPSODQWpH VXU OLPL WIids 8@ DdlbB \Wh_niurs Reihs@ff HV SDFH S
pierre naturelle ou enduits, sur toute hauteur, suivant dispositions traditionnelles.

Si XQH FO{WXUH JULOODJH HVW pGLILpH HOOH GR LA WWVIRHQ FR RXWQ R/IXL
GRXEOp GIXQH KDLH FRPSRVpH GIfHVVHQFHY ORFDOHYV

La hauteur maximale des clbtures est de 2 metres.

Les murs de souténement techniguement nécessaires ne sont pas pris en compte dans le calcul

de la hauteur des clbtures.

Concernant les murs ruinés, sont autorisés :

¥ OH P DL @WdbH<Qtidh\des parties et éléments de murs existants,

f OH SURORQJHPHQW GH OD FO{WXUH SDU OD xOW @MNMWVAVRVHGHENY HORBIL
&HWWH KDLH SHXW rWUH GRXEOpH GYXQ JULOODJH YHUW

Dans ce cas le grillage doit étre implantp F{Wp SDUFHOOH j OfLQWpPULHXU GX PXU

corniéres métalliques ou sur poteaux en bois.

/D UHFRQVWLWXWLRQ GH OfDOLJQHPHQW SDU XQH F®WXUH HQ ODPHYV
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ELEMENTS TECHNIQUES EXTERIEURS

Boites aux lettres, coffrets gaz et électricité

De facon générale et a chaque fois que possible, notamment lorsque la construction elle-méme ou si

VRQ PXU GH FO{WXUH HVW j OTDOLJQHPHQW OHV pOpPHRQYYHWHRHAKHWT )
ce sans saillie sur le domaine public.

Appareils de climatisation et pompes a chaleur

La pose des appareils de climatisation et des extracteurs en saillie par rapport aux facades, sur balcon
et en appui de fenétre est interdite. L'installation pourra étre refusée en toiture si par sa situation et
son aspect elle porte atteinte a I'environnement ou a I'aspect architectural de I'immeuble.

La pose dans la facade avec grille de protection, sous forme de niche sans saillie peut étre autorisée.

Citernes extérieures

Les citernes et cuves extérieures doivent étre implantées de maniére a ne pas étre visibles de
OfHVSDFH SXEOLF

(OOHV VHURQW GH SUpIlpUHQFH HQWHUUpHY /HV FXYHV SRNFLBWOGIWQHYV
seront posées au sol et dissimulées par la végétation, par une cl6ture en bois ou par un autre élément

du paysage béti.

Les antennes paraboliques _ seront de couleur foncée

Eoliennes
Les éoliennes de grande hauteur sont interdites.
Les éoliennes domestiqgues sont autorisées sous réserve de ne pas porter atteinte a

OfHQYLURQQHPHQW YLVXHO HW GTfrWUH GITXQH KDXWHXU PD[LPDOH GH
Leur mouvement ne devra pas étre détectable visuellement (éolienne tubulaire & axe vertical, de
couleur sombre), taille mesurée, implantation judicieuse.

- ESPACES LIBRES PRIVATIFS

Toute dePDQGH GY{DXWRULVDWLRQ DGPLQLVWUDWLYH GRLW rWUH DFFRP
compte des contraintes topographiques et les respectant, et présentant les accompagnements
YpJpWDX[ HW PDoRQQpYV KDLHV PXUHWV « HQYLVDJpV

Tout projet de construction doit prendre en compte la végétation existante, et en tirer parti pour
OTLPSODQWDWLRQ GHVY FRQVWUXFWLRQV HQYLVDQpHHY DILQ GH IDFLOL\)

Les organisations des jardins et des parcs doivent étre maintenues, si elles correspondent a des
dispositions historiques.

Les haies de coniféres et les haies mono-VSpFLILTXHY VRQW LQWHUGLWHY |j OTH[FH
charmille.

En outre, dans le sous-secteur SPv uniquement :
La palette végétale doit respecter la diversité des essences identitaires des vallées du Couasnon et

GH OT$OWUpH DXOQH JOXWLQHX[ SHXSOLHUV QRLUV WUHPEDHW j 1UrC
trois étamines, ormes ; complétée par des essences propres aux coteaux boisés (chénes, charmes
«

Ces essences pourront étre complétées par quelques essences plus fleuries déclinant la palette des
arbres et arbustes, fruitiers notamment, et des essences a caractere champétre (amélanchier,
DUERXVLHU FRUQRXLOOHU DXEpSLQH SUXQHOLHU QRLVHWLHU «

En outre, déclinant le registre des grands parcs paysagers (tant au niveau du centre-ville de Baugé

TXH SRXU OHV JUDQGHYV SURSULpWpV LPSODQWpPpHV H& FOIMIPXIVUHHNRP F
HVVHQFHY SHXYHQW WURXYHU OHXU SODFH GDQV XQHRPRASGMLWLRQ
cédres, le pin sylvestre, le pin maritime, les magnolias, le ginko ...

Les haies, éventuellement implantées en limite de parcelle, doivent garder une composition souple, la
WDLOOH VHUD GRQF DGDSWpH SUpVHUYDQW O 1 btesdidant WeHFSUESUH GHYV G
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carrées » créant des murs végétaux.

Dans le reste du secteur SP :

Les essences suivantes sont a privilégier : les arbres feuillus a moyen développement plantés en

LVROp GH PDQLgUH DOpDWRLUH WLOOHXO pUDBOMW FIKOD@®EBHW UGHH BRRLM L
charmes, de laurier-tin (viburnum-tinus) ou des haies a caractére champétre et/ou fleuri (cornouiller,
DXEpSLQH SUXQHOLHU VSLUpH FRUHWWH SRWHQWLOOH ZpJpOLD YD
'"IDXWUHV HVSgFHV j FDUDFWqUH H[RWLTXH SHXYHQW rWUH DFFHSWpHYV
de la biodiversité doit toutefois étre obtenue en évitant LQWHUGLVDQW OHV SODQWDWLRQV
« invasives » (ambroisie, buddleia, herbe de la Pampa, laurier-palme, renouées, robinier faux-acacia,

IDXVVH YLIJQH YLHUJH GH 9LUJLQLH «

I.LREGLEMENTATION PAR SECTEUR POUR CONSTRUCTIONS NOUVELLES, EXTENSIONS ET BATIMENTS NON
PROTEGES



41

1.4 LE SECTEUR SAU : secteurs a urbaniser

-/HV VHFWHXUV 6%$8 VRQW GHV VHFWHXUV GHVWLQpPV j OTXUEDQLVDWLR
$YDQW GH SRXYRLU DFFXHLOOLU GHV FRMWWUUIXRWEBRMHWOYOBHD OR @W
RXYHUWH j OfYXUEDQLVDWLRQ SUpFLYV DQriposifidiV le pebje) pdySageV GX SOD
G TH Q V He E parti de composition vis-a-vis des secteurs voisins et en co-visibilité. Ce projet devra

répondre pour chaque secteur aux objectifs définis ci-apres :

Secteur de Rancan (entrée sud de la ville) SAU1

/1 X Wigdbion de ce secteur en entrée de ville, sur un espace sensible du fait de son positionnement

en rebord de plateau, nécessite une grande vigilance au niveau du plan de composition, afin que la

perception de cette extension urbaine depuis le coteau opposé de la vallée du Couasnon soit

qualitative.

$LQVL OTLQWpPJUDWLRQ GHV IUDQJHV GX VLWH BINW DG WHV pHD G O BRGW
GH QRXYHOOHY KDLHV PDLV DXVVL OD FUpPpDWLRQ G 1XXBUMNUIRDWXRXXUY |
intégrer le bati (sur les espaces publics structurants ou au niveau des espaces privatifs en disposant

sur certains secteurs de profondeurs de jardins suffisantes pour créer des espaces de respiration),
FRQVWLWXHQW GHV FRQGLWLRQV Hdecett® wwbamisatordyV j OD PLVH HQ °XYUH
/ID KDXWHXU GHV FRQVWUXFWLRQV GHYUD pJDOHPHQ V& Trf UHHWP D k WQUDLY (X
le grand paysage, et la topographie du site (pente marquée sur la frange nord du site) sera utilement

mise a profit dans cette optique.

/TLPSRUWDQFH GX VLWH HQ VXUIDFH HQYLURGH RRPERSOWIRH RR QWU
de structuration urbaine et paysagére pour créer des ambiances différentes au sein de cette extension

XUEDLQH 7RXW V\VWpPDWLVPH pabdladife @tfdes) hiplritafidng/ hale3 est a

SURVFULUH XQH GLYHUVLWp GHV W\SRORJLHV EKW.ICHY\WW D Q\WDjOR. N W W
OD JHVWLRQ GHV LPSODQWDWLRQV EKWLHYV PFHID@OM \D X XH. B#HD® DG HXO PLLQ
GH OYHVSDFH SXEOLF $ FH QLYHDX OH U{OH GWNPRQW XWHM FHV VG H \
GHUQLqQUHV HVW j PHWWUH HQ °XYUH TXDQG LO QT\ D 8BV GH WUDLWHEF

Secteur des Sansonniéres (entrée sud de la ville) SAU2

/I TXUEDQLVDWLRQ GH FH VHFWHXU HQ HQWUpH GHVWVL @SRV NVWURQRHNBE C
en rebord de plateau, nécessite une grande vigilance au niveau du plan de composition, afin que la

perception de cette extension urbaine depuis le coteau opposé de la vallée du Couasnon soit

qualitative, mais aussi depuis la RD 938.

$LQVL OJLQWPJUDWLRQ GHV IUDQJHV GX VLWH BINVW DEWH pHwD G O BPRQW
GH QRXYHOOHYV KDLHV FRQVWLWXH XQH F Rré®@Glcete RianidaioghH QW LHOOH | «
/ID KDXWHXU GHVY FRQVWUXFWLRQV GHYUD pJDOUHPHQ V& rfdv URHWP ¥ k QD [X
le grand paysage.

Secteur de La Petite Gagnerie (sud du college privé) SAU3

/ITXUEDQLVDWLR QockeHt BEKWREX UO G 8 uMainy diKérenciés (trame bati ancienne

gualitative rue Guérin des Fontaines, bati pavillonnaire en frange nord, équipement) doit étre

OTRFFDVLRQ GH GHQVLILHU XQ HVSDFH HQ UHSUHQDQW OHHYRGEBWEXODL!

morphologie des HVSDFHVY SXEOLFV SHWLWHV UXHV YHQHOOHEKWAIHVSDUFF
PLWR\HQQHWp DFFURFKHV EKkWLHYV j OfDOLJQHPHQNMV GHUMB WGeWDQMW

constituant des espaces de respiration.
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Secteur du Petit Pin (Vieil-Baugé) SAU4

/ITXUEDQLVDWLRgpcheB BMWAWXUOG TXQ WLVVX XUEDLQ SDYLOORQQDLUH
HVSDFHV ERLVpY GRLW rWUH OYRFFDVLRQ GH GHQODI MWWDRE® MY FDWHO
existante et en jouant avec les contraintes topographiques du site.

/H PDLOODJH DYHF OTYXUEDQLVDWLRQ H[LVWDQWHW PV QILYWXHX pG B O
trame des espaces publics.

Secteur des Maucardiéres (Vieil-Baugé)  SAUS5

/IMXUEDQLVDWLRQ GH FHW HVSDFH YHQ DBaWeé bursa trar@d] bodd] @REP UDWLRQ
appui sur un tissu pavillonnaire, mais surtout sur un boisement en frange nord-est et fait face au

stade.

Le bourg du Vieil-Baugé ayant peu de possibilités de confortement, cet espace est stratégique et doit

donc accueillir une opération plus dense que le tissu pavillonnaire contigu, avec une organisation du

béati permettant de reprendre le vocabulaire de la trame bétie ancienne en termes de morphologie des

HVSDFHV SXEOLFV SHWLWHV UXHV YHQHO RHYVbatie§ Kmitgyprinétd] OODLUH
DFFURFKHV EkWLHV j OfDOLJQHPHQW SHUPHWWDQW®RR GYWRERQNDHUAY H3H
espaces de respiration.

Les éléments de végétation intéressants sur le site lui-PrPH FKrQHV HW SUpVHQFH GYRU
doivent étre intégrés au plan de composition, afin de les mettre en valeur.

La réalisation de cette opération doit également étre mise a profit pour mener une réflexion sur la

requalification du chemin des Maucardiéres (continuité piétonne, gestion du stationnement pour le

VWDGH « HQ YHLOODQW j OXL FRQVHUYHU XQ FDUDFWRXHQBXGDO D
DVVXUDQW OD WUDQVLWLRQ DYHF OfHVSDFH QDWXUHO

Secteur La Grande Maison / Les Capucins (entrée de ville) SAU6

/ITXUEDQLVDWLRQ GH FH VHFWIHWX dspacg der@idiebp Fhit@d¢ison lpasifidhnement

VXU OH FRWHDX DX QLYHDX GYXQH HQWUpH SDWUWFHVR/QWH M QB WWIDYQG
vigilance au niveau du plan de composition, afin que la perception de cette extension urbaine tant

depuiV OH FRWHDX RSSRVp GH OD YDOOpPH GH OT$0-@t) mals aussi eGX SODWH
surtout depuis la RD817, soit qualitative.

$LQVL OILQWpPJUDWLRQ GHV IUDQJHV GX VLWKDISHD H[Q M WPpQPWDDX KR.C
GIXQH UXSWXUH WRSRJUDSKLTXH HW SODQW DO RQ Y DGHL R @ XCrHK@MH I UK
YpJpWDOH DX F°XU GX QRXYHDX TXDUWLHU SRXU VQWpUNXNRW >XOUH @ WWLR X
niveau des espaces privatifs en disposant sur certains secteurs de profondeurs de jardins suffisantes

SRXU FUpHU GHVY HVSDFHYVY GH UHVSLUDWLRQ FRQDN WLWMN HDW° S HYHFE R
cette urbanisation.

/ID IDoDGH VXU OD 5 GHYUD FRQVHUYHU XQH GRPLQD@WWDWLIR® DO
devant y étre des plus discrétes. Ainsi aucun acces direct sur la RD817 ne sera autorisé pour éviter
GIfHQWDLOOHU OH WDOXV HW OH SRVLWLRQQHPHQUWEHOQWXWROBD 6H U]
GHYUD VIHIIHFWXHU Oj Re OH WD O XVunkl \hgertinHpaisRge® \soignbdJdeXp DYHF
OYLQIUDVWUXFWXUH QRXYHOOH

/ID KDXWHXU GHVY FRQVWUXFWLRQV GHYUD pJDOHUHPHQ V& rfv URHWP ¥ k WQD_ O [X
le grand paysage, et la topographie du site sera utilement mise a profit dans cette optique.

/I TLPSRUWDQFH GX VLWH HQ VXUIDFH XQ SHX SOX)VGHHFRKRE RVRSQ IRTX HX
travail de structuration urbaine et paysagére pour créer des ambiances différentes au sein de cette

extension urbaine. Tout systématisme dans OTRUJDQLVDWLRQ GX SDUFHOODLUH HW GH
HVW j SURVFULUH XQH GLYHUVLWpPp GHV W\SRORJLH® EK® HNW pjWDp@W Lj VF
VXU OD JHVWLRQ GHV LPSODQWDWLRQV EKkWLHVSDWBRWO®Ma DX YHDX (
TXDOLILFDWLRQ GH OfHVSDFH SXEOLF HWH IQDLWHOWLBOO WB®H GHDGC PO §
GH FHVY GHUQLqUHV HVW j PHWWUH HQ °XYUH TXDQG LO ®XEOLEDV GH W

ILREGLEMENTATION PAR SECTEUR POUR CONSTRUCTIONS NOUVELLES, EXTENSIONS ET BATIMENTS NON
PROTEGES
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Secteur Centre-Bourg (Pontigné)  SAU7

/ firbanisation de cet espace en extension sur la frange ouest du bourg doit se faire discréte, afin de

ne pas perturber la perception qualitative de la silhouette du bourg de Pontigné accroché sur un petit

coteau. Cette discrétion repose sur une maitrise de la hauteur des constructions, mais surtout sur la

préservation des haies bocagéres entourant le site.

/I TXUEDQLVDWLRQ GH FH VLWH GRLW SHUPHWWUHHODREPEXOWOLW HR@HGC
trame bétie ancienne en termes de morphologie des espaces publics (petites rues, venelles), de
SDUFHOODLUH HW GYLPSODQWDWLRQV EKWLHV FPHOM\HQRBUMHPW \UB DWR
conserver des poches de jardins constituant des espaces de respiration.

Extension sud Les Terrasses de la Prée (Baugé) SAUS8

/I TXUEDQLVDWLRQ GH FH SHWLW VHFWHXU VILQWFHIQW GHQWDOBUPHUR GH
foncier étant situé en rebord de plateau dominant la ville, la typologie du bati doit rester dans des

volumétries basses pour ne pas créer GTHIIHW VLIJQDO GDQV OH SD\VDJH

Aprés acceptation du projet de composition, et dés lors que le secteur est ouvert a
OYXUEDQLVDWLRQ OHV UgqJOHV BUWMSSOLTXHU VRQW FHOOH GH

ILREGLEMENTATION PAR SECTEUR POUR CONSTRUCTIONS NOUVELLES, EXTENSIONS ET BATIMENTS NON
PROTEGES
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ILREGLEMENTATION PAR SECTEUR POUR CONSTRUCTIONS NOUVELLES, EXTENSIONS ET BATIMENTS NON
PROTEGES
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IILREGLES RELATIVES A LA QUALITE ARCHITECTURALE DES AMENAGEMENTS DE CONSTRUCTIONS
EXISTANTES PROTEGES ET A LA CONSERVATION OU LA MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE BATI ET DES
ESPACES NATURELS OU URBAINS
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IILREGLES RELATIVES A LA QUALITE ARCHITECTURALE DES AMENAGEMENTS DE CONSTRUCTIONS
EXISTANTES PROTEGES ET A LA CONSERVATION OU LA MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE BATI ET DES
ESPACES NATURELS OU URBAINS
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Légende de repérage des édifices, constructions et espaces protégés dans le

SPULPQWUH GH 07%$9%$3

Légende

- Immeubles protégés au titre de la législation sur les Monuments Historiques

‘A:E:E:E Parcelles protégées au titre de la législation sur les Monuments Historiques

| | Patrimoine architectural répertorié a I'inventaire général

- Patrimoine architectural remarquable
Patrimoine architectural constitutif de I'ensemble urbain ou du béti ancien rural
Fortifications et mur d'enceinte de I'ancienne prison

:] Porches et portails

Mur remarquable a conserver

mmme |\ur constitutif du tissu urbain
- Entrée de cave, ferronnerie, balcons, perrons, croix..

% Tuiles baugeoises a protéger et a favoriser la restitution

- Patrimoine hydraulique
D Patrimoine des jeux de boule

e e e e Mail ou alignement d’arbres a conserver

I]]IDI (VSDFH SXEOLF PLQpUDO HW RX YpJpWDO |

[‘Eﬂ Sol ancien a conserver
@ Espace boisé a conserver
Jardin et parc remarquable a conserver

* % ** Haie & conserver
¥  Arbre a conserver
=== Perspective majeure (existante ou a restaurer) ou faisceau de perspectives sur un si
Espace non aedificandi
- Edifice portant atteinte au site
m Ensemble portant atteinte au site

II.LREGLES RELATIVES A LA QUALITE ARCHITECTURALE DES AMENAGEMENTS DE CONSTRUCTIONS
EXISTANTES PROTEGES ET A LA CONSERVATION OU LA MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE BATI ET DES
ESPACES NATURELS OU URBAINS
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Hotel des Cedres, Baugé

- g b ":.*,, e B e G i
Chateau de Baugé Dolmen dit de la Pierre Couverte, Pontigné

Chateau de Sancé, Saint-0DUWLQ GT$UF p

II.LREGLES RELATIVES A LA QUALITE ARCHITECTURALE DES AMENAGEMENTS DE CONSTRUCTIONS
EXISTANTES PROTEGES ET A LA CONSERVATION OU LA MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE BATI ET DES
ESPACES NATURELS OU URBAINS
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1.1 - PRESCRIPTIONS APPLICABLES A TOUS LES
SECTEURS - APPLICATION DE LA LEGENDE GRAPHIQUE

1.1 IMMEUBLE INSCRIT OU CLASSE AU TITRE DES MONUMENTS
HISTORIQUES

lls sont repérés au reéglement graphique par :
- Immeubles protégés au titre de la législation sur les Monuments Historiques

FAISISH P . o s n a
::::::2& Parcelles protégées au titre de la 1égislation sur les Monuments Historiques

Tous travaux sur un immeuble classé au titre des Monuments Historiques sont soumis a une
législation particuliere, a savoir une autorisation de travaux a déposer au Services Territorial de
O $UFKLWIH Pattidalrte (BTAP).

Un permis de construire est obligatoire pour tous travaux de restauration sur un immeuble inscrit au
titre des Monuments Historiques.

Les Monuments Historiques présents sur le territoire de Baugé en Anjou sont les suivants

Baugé:

- Chateau de Baugé (XV° siécle) : Classé par arrété du 13 avril 1961

- Hotel des Cedres (XIX © siécle), 1 rue Guérin des Fontaines : En partie classé par arrété du 5
décembre 1984 et en partie inscrit par arrété du 5 décembre 1984

- Eglise Saint Pierre et Saint Laurent  (XVI-XVII® siécles) : Classée par arrété du 27 juillet 1979

- Hotel Dieu (XVII-XVIII © siécles), rues Anne de Melun et Docteur Zamenhof : une partie classée par
arrété du 4 juin 1993, et une autre inscrite par arrété du 9 aodt 1990.

- Hotel Mabille-Duchéne  (XVI-XVII-XVIII-XIX © siécles), 57 rue Georges Clemenceau : Inscrit par
arrété du 21 mai 1992

- Ancien couvent des Bénédictines (XVII® VLqQFOH UXHV GH OD &URL[I®EBHUWH HW GH /f
partiellement par arrété du 6 mars 1997

- Hétel particulier (XVII® VLqFOH U X H: daddritQpdir(ar@te buHl2 décembre 1991

- Palais de Justice (XIX® siécle) : Inscrit par arrété du 5 décembre 1986

- Hotel Maillard  (XVI-XVII® siécles), 12 rue de la Chaussée : Inscrit par arrété du 25 septembre 1995

Le Vieil Baugé :

- Eglise Saint Symphorien  (XI-XVI° siécles) : Classée par arrété du 19 décembre 1973
- Logis de Clairefontaine  (XIII-XV° siécles) : Classé par arrété du 28 décembre 1984

- Chéateau de Montivert (XIX°siécle) : Inscrit par arrété du 8 mars 1994.

Pontigné :
- Eglise Saint Denis (XI-XII-X11I-XV-XIX® siécles) : Classée par liste de 1862
- Dolmen dit de la Pierre Couverte (Néolithique) : Classé par arrété du 24 février 1910

6DLQW ODUWLQ GT$UFp
-Chateau de Sancé (XVI-XVII-XVIII® siécles) : En partie classé par arrété du 14 janvier 1964, et en
partie inscrit par arrété du 14 janvier 1964

Montpollin
- Eglise Saint Eutrope et Croix du Cimetiére  (XI-XV-XVII® siécles) : Inscrits par arrété du 27
septembre1963

IILREGLES RELATIVES A LA QUALITE ARCHITECTURALE DES AMENAGEMENTS DE CONSTRUCTIONS
EXISTANTES PROTEGES ET A LA CONSERVATION OU LA MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE BATI ET DES
ESPACES NATURELS OU URBAINS
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12 3$75,02,1( $5&+,7(&785%$/ 5(3(5725,( $ /T1.19(17$,5( *(1(5%/

/IHV LPPHXEOHYVY UHFHQVpPYV j OT,QYHQWDLUH JpQpUD@QWKUSWWRKXPWRXQH
historique ou scientifique. lls constituent des édifices majeurs ou caractéristiques de [l'histoire de la

commune et de la richesse du béati. Les immeubles ou parties d'immeuble sont dotés d'une servitude

de conservation. Celle-ci porte sur I'ensemble des murs extérieurs et des toitures lorsque I'emprise de

la construction est entierement portée au plan.

lls sont repérés au reéglement graphique par la couleur rose :

PRESCRIPTIONS

1°) Sont interdits :

- La démolition des constructions ou parties de constructions constitutives de l'unité

batie ;

Une démoliton SDUWLHOOH HW FODLUHPHQW OLPLWpH SRXUUD rwul
GDQV OH FDGUH GYXQH UHVWDXUDWLRQ RX GIXQH PLVH HQ YIL
GH UHVWDXUDWLRQ GHYURQW GDQV WRXVY OHV FDV UHQGUH O
ORU VT X fitlét® SupbvimRes ou altérées.

- La modification des baies en rez-de-chaussée et aux étages, notamment sous la

forme de larges baies (vitrines, accés de garages) dans une dimension autre que le

type de percement originel ;

Les volumes et les percements nouveaux pourront étre admis, exceptionnellement,

VRXV UpVHUYH TXYLOV QH PRGLILHQW SDV OH FDUDFWqUH GX
- La modification des facades et toitures, sauf restitution d'un état initial connu ou
OIDPpOLRUDWLRQ GH O DVSHFW DUFKLWHFWXUDO

- La suppression ou la modification de la modénature, des accessoires liés a la

composition des immeubles (bandeaux, frises, appuis, balcons, corniches, souches

de cheminées, charpentes, épis et sculptures, menuiseries anciennes, etc.) ;

- La surélévation des immeubles ou la transformation des combles, sauf restitution

d'un état antérieur conforme a la composition architecturale initiale ou d'une époque

reconnue propre a |'édifice, ou pour une amélioration flagrante de l'aspect ;
-/IXWLOLVDWLRQ GH PDWpULDX[ GH VXEVWLWXWLR

- plaguette 10 minimum

- angle massif

,VRODWLRQ SDU OfH[WpULHXU GX EkWL

f 3RXUURQW rWUH LPSRVpHY ORUV GH GHPDQGHYVY GIDXWRU.L
- la restitution de I'état initial connu ou "retrouve" ;
- la reconstitution d'éléments architecturaux tels que moulures, frises, balcons, cheminées,
charpentes, éléments de couverture, sculptures, etc., dans la mesure de leur nécessité pour la mise
en valeur de la composition architecturale ;
- la suppression des éléments superflus et des adjonctions susceptibles de porter atteinte a l'intégrité
de I'édifice,
- la restitution d'éléments architecturaux menuisés, en particulier pour les menuiseries
des baies et portes, les ferronneries, les balcons, etc.
- l'inscription des commerces éventuels dans les structures existantes, notamment
sans modification de la forme des baies.

3°) Moyens et modes de faire :
Modalités de mise en ° XY Wkk techniques pour I'entretien, la restauration, la
modification des constructions :

IILREGLES RELATIVES A LA QUALITE ARCHITECTURALE DES AMENAGEMENTS DE CONSTRUCTIONS
EXISTANTES PROTEGES ET A LA CONSERVATION OU LA MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE BATI ET DES
ESPACES NATURELS OU URBAINS
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La restauration, la restitution ou l'entretien des édifices doivent faire appel aux

techniques traditionnelles et aux mises en ° XY Wehformes a leur caractére, a leur

origine et a leur authenticité.

Détail des interventions VHORQ OHV W\SH Va @i Baxsrld)doSsier Nytéds de faire.

4°) Les panneaux, capteurs et ardoises solaires

Sont autorisés aux conditions suivantes :

/ITLPSODQWDWLRQ GH FDSWHXUV VRODLUHV WKHUPRIK@W MARW BQRNFHE
indétectables et indifférenciés du reste de la toiture (matériaux assimilables ou similaires a la toiture

existante comme par exemple capteur thermique zinc dans une toiture zinc, ou capteur thermique

ardoises naturelles dans une toiture ardoise)

ADAPTATIONS MINEURES

lLa UHVWLWXWLRQ RX OD VXSSUHVVLRQ GfpOpPHQWYVY SRXBQD rWUH DFFH
argumentée, basée sur des recherches historiques.

Maison, Le Vieil Baugé

Moulin des Prés, Le Vieil Baugé

Ancienne chapelle, rue Saint Nicolas, Baugé

II.LREGLES RELATIVES A LA QUALITE ARCHITECTURALE DES AMENAGEMENTS DE CONSTRUCTIONS
EXISTANTES PROTEGES ET A LA CONSERVATION OU LA MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE BATI ET DES
ESPACES NATURELS OU URBAINS
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| = % .’
Place du Roi René, Baugé

PR

pain, Pontlgné

30ODFH GH OfpJOLVH /H 9LHLO %DXJp

IILREGLES RELATIVES A LA QUALITE ARCHITECTURALE DES AMENAGEMENTS DE CONSTRUCTIONS
EXISTANTES PROTEGES ET A LA CONSERVATION OU LA MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE BATI ET DES
ESPACES NATURELS OU URBAINS
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1.3 PATRIMOINE ARCHITECTURAL REMARQUABLE

La protection couvre les constructions qui, par leur volume et leur aspect architectural ont une qualité
architecturale spécifique.

Les constructions sont localisées sur I'ensemble du périmetre et touchent I'ensemble des différents
types architecturaux constituant le patrimoine béti de la commune.

lls sont repérés au réglement graphique par la couleur safran :

PRESCRIPTIONS

1°) Sont interdits :

- La démolition des édifices,

- La modification des facades et toitures qui est incompatible avec la nature et le

type des édifices caractéristiques des espaces constitués,

- La suppression de la modénature,

- La surélévation des immeubles ou la transformation des combles qui est

LQFRPSDWLEOH DYHF OD QDW X Usleldatire@élla\werSodctided O pGLILFH
SD\VDJqUH GH OfHVSDFH FRQVWLWXp

-/IXWLOLVDWLRQ GH PDWpULDX[ GH VXEVWLWXWLRQ

2°) Obligations :

Ces constructions doivent étre maintenues.

Toutefois des modifications d'aspect et restaurations peuvent étre acceptées, a conditions
TXY{HOOHYVY UHVSHFWHQW

- la volumétrie existante du site,

- l'aspect général du parement,

- 'ordonnancement,

- les caractéristiques architecturales telles que menuiseries, balcons, portes,

volets...

3°) Moyens et modes de faire :

Les modalités de mise HQ °XYUH GHV WHFKQLTXHV SRXU O HQWUHWLHC
modification des constructions sont & prendre en compte selon le style et le caractere propre de
chaque construction.

Le détail des interventions est a voir au dossier IV Modes de faire.

4°) Capteurs solaires

Les panneaux, capteurs et ardoises solaires  sont autorisés aux conditions suivantes :

/I TILPSODQWDWLRQ GH FDSWHXUV VRODLUHV WKHHREDXNVVIRXW 8SRWNUE
TXYLOV VRLHQW WRWDOHPHQW LQGpWHFWDE OHNYWHW LLDXG LD MVULHPQ BLpE/O @
similaires a la toiture comme par exemple capteur thermique zinc dans une toiture zinc, ou capteur

thermique ardoises naturelles dans une toiture ardoise).

ADAPTATIONS MINEURES

La reconstitution d'éléments architecturaux peut étre exigée dans la mesure de leur nécessité pour la

mise en valeur de la compoVLWLRQ DUFKLWHFWXUDOH ORUV GH GHPDQGH G
GYDPpQDJHPHQWYV /D VXSSUHVVLRQ GHV pOpPHQWRHSWSHOHVX G HH \8 R&JK
DWWHLQWH j O LQWpJULWpPp GH O pGLILFH SHXW rwWUH GHPDQGpH ORUV

IILREGLES RELATIVES A LA QUALITE ARCHITECTURALE DES AMENAGEMENTS DE CONSTRUCTIONS
EXISTANTES PROTEGES ET A LA CONSERVATION OU LA MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE BATI ET DES
ESPACES NATURELS OU URBAINS



Rue des Mégalithes, Pontigné

3ODFH GH OfpJOLVH /H 9LHLO %DXJ
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BATI ANCIEN RURAL

La protection couvre les constructions qui, par leurs volumes et leur aspect architectural participent a

I'ensemble qu'elles créent soit par l'unité des styles, soit par l'unité d'échelle, soit pour leur qualité

architecturale. En accompagnement des diverses catégories de constructions précédentes, elles
FRQVWLWXHQW OfHQYHORSSH GH OfHVSDFH XUEDLQ SODFHV UXHV U:
Les constructions sont localisées sur I'ensemble du périmétre et touchent les différents types
DUFKLWHFWXUDX[ FRQVWLWXDQW OH SDWULPRLQH EKWHOGHVODOHWRPP
constructions sont de type traditionnel.

La protection couvre également les constructions disséminées dans les secteurs paysagers et qui

présentent une intérét historique par leur implantation.

lls sont repérés au reglement graphique par la couleur jaune :

PRESCRIPTIONS

Les constructions ou parties de constructions repérées aux plans doivent étre maintenues.

ADAPTATIONS MINEURES

/IH UHPSODFHPHQW GH FHV FRQVWUXFWLRQV SRXUUD rBADUWDH
UHVWUXFWXUDWLRQ XUEDLQH GTXQ LORW RX GfXQH SDUWLH ¢
. soit s'inscrivent dans le cadre des caractéristiques architecturales

typiques constitutives du front bati,

. Soit constituent une création architecturale qui se distinguera obligatoirement par sa valeur
exemplaire et la qualité de son intégration paysagere.

La démolition des édifices si celle-ci a pour effet de dénaturer l'aspect de l'espace public ou
OTRUGRQQDQFHPHQW JpQpUDO GX EKWL RX OfTHQVHPEOH KRPF

Des modifications d'aspect pourront étre acceptées, dans le respect de la volumétrie générale de
OfpGLILFH YROXPH VLPSOH VHQV GX IDvVvWDJH GHGOATe Db cRQ
GX IURQW EKWL VXU OfHVSDFH SXEOLF

/HV WUDQVIRUPDWLRQV VXVFHSWLEOHYVY GYDOWpUHU OYXQLWp
EDLHY ORUVTXH OD IDoDGH HVW RUGRQQDQFpHXHWODLVXKBE®8
modification des pentes de toiture, sont interdites.

Cf : Voir dossier IV Modes de faire.

4°) Capteurs solaires
Les panneaux, capteurs et ardoises solaires  sont autorisés aux conditions suivantes :
/I TLPSODQWDWLRQ GH FDSWHXUV VRODLUHV WKHHREDXNVVRXW SRWNUEE

TXTLOV VRLHQW WRW D O Hdiffdrensiéd dp GptevVde W DuEeQrivbtéribliv/assimilables ou

similaires a la toiture comme par exemple capteur thermique zinc dans une toiture zinc, ou capteur

thermique ardoises naturelles dans une toiture ardoise).

Pour les versants non visibles depuis le domaine public (implantés dans plis de toiture par exemple),

les capteurs solaires thermiques conventionnels et les panneaux photovoltaiques sont possibles sous

UpVHUYH GYfrWUH SDUIDLWHPHQW HQFDVWUpPpV OH QLYHD&rsILQL GDQ
séparateurs et éléments de partition seront de méme couleur que les capteurs. Dans tous les cas, leur
LPSODQWDWLRQ VXU OHV WHUUDVVHY RX VXU OHV HRRXLYGED®\X OHV FIDI® D!
GH OfLQVWUXFWLRQ GHVY DXWRULVDWLRQV

ADAPTATIONS MINEURES
/ID VXSSUHVVLRQ GHV pOpPHQWY VXSHUIOXV HW GHV DGMRQFWRRQV
OfKDUPRQLH GHV FRQVWUXFWLRQV HQWUH HOOHV SRXUUD rWUH GHPDC

IILREGLES RELATIVES A LA QUALITE ARCHITECTURALE DES AMENAGEMENTS DE CONSTRUCTIONS
EXISTANTES PROTEGES ET A LA CONSERVATION OU LA MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE BATI ET DES
ESPACES NATURELS OU URBAINS
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Porte de 1a Camuskire

Brissay
Le Dauphin
Le Cheval Blanc

Le  Pau '\ Bruk

Le Grand Jes
de Paume
Les Portes du Pau Brulé

0a du Cygae

Carroir de s (Tour Login)

Croix Verte  Les Epinertes

Le Tertre

Saint Plerre
et Saint Lavrest ff

La Dauvergnerie

Parte Garsier

Le Boks-Hube

Anclen Etamg

Foataine de 1a Motte

|
. P~
, e
‘ T Fohelte de 20 chainées
BAUGE =T framg s »
au XVI° siecle L e o |

Tracé des fortifications de Baugé au XVle siécle.

9HVWLJIJHV GH OfDQFLHQ PXU GH IRUWLILFDWLRQ UXH 3DVWHXU %DXJp

IILREGLES RELATIVES A LA QUALITE ARCHITECTURALE DES AMENAGEMENTS DE CONSTRUCTIONS
EXISTANTES PROTEGES ET A LA CONSERVATION OU LA MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE BATI ET DES
ESPACES NATURELS OU URBAINS
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1.5 LES MURS ET PORCHES

a tVestiges et tracés des fortifications

Les fortifications sont repérées au réglement graphique par un trait continu brun :

PRESCRIPTIONS

VESTIGES DE FORTIFICATIONS :

lls doivent étre maintenus, comme témoignage.

Ne sont pas autorisées :

- la démolition des murs et parties de murs identifiés,

- la construction a proximité immédiate ou en prenant appuis sur les vestiges de fortifications, a
valeur archéologique,

-OD FUpDWLRQ GIfRXYHUWXUH QRXYHOOH RX EUgFKH TXL HQ U
Obligations :

Il sera exigé, apreés un relevé précis des murs concernés :

- la suppression des éléments superflus.

Moyens et modes de faire :

La restauration, la restitution ou l'entretien des murs concernés doivent faire appel aux techniques
WUDGLWLRQQHOOHY HW DX[ PLVHV HQ °XYUH FRQIRP/BIHAb6sSieO
Modes de faire).

TRACE DES FORTIFICATIONS :

6XU OfHPSULVH GX WUDFp GHV IRUWLILFDWLRQV VDQV YHVWL
VIDSSOLTXHQW

/IRUV GHV RSpUDWLRQV GYDPpQDJHPHQW OD IRUPDOLVDRMLRI
préserver les directions dominantes du bati que celui-ci a imprimé a la ville.

2XWUH OYDSSOLFDWLRQ GH OD UpJOHPHQWDWLRSDWXD O\ Y
doivent tenir compte du « sens du lieu » a savoir préserver la lisibilité du tracé du rempart, qui
explique la forme du noyau ancien.

Les traces de rempart éventuelles, en cas de découverte, doivent étre intégrées au projet sans étre
altérées.

/IDXWRULVDWLRQ GH FRQVWUXLUH j SUR[LPLWp LPPp® HIMWH/ |
archéologique pourra étre refusée.

b +0XU GJHOFHLOWH GH OYDQFLHQQH SULVRQ

,O VIDJLW GX PXU GYHQFHLQWH GH OfDQFLHQQH RUWVRID F HOJWQW prXLBIX

5HQpP GT$QMRX

PRESCRIPTIONS

- Le mur doit étre conservé
Prescriptions identiques a ceux prescrits pour les vestiges des fortifications.

IILREGLES RELATIVES A LA QUALITE ARCHITECTURALE DES AMENAGEMENTS DE CONSTRUCTIONS
EXISTANTES PROTEGES ET A LA CONSERVATION OU LA MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE BATI ET DES
ESPACES NATURELS OU URBAINS



Rue Pasteur, Baugé Rue Pasteur, Baugé

Place de la Croix Orée

Rue Guérin des Fontaines

IILREGLES RELATIVES A LA QUALITE ARCHITECTURALE DES AMENAGEMENTS DE CONSTRUCTIONS
EXISTANTES PROTEGES ET A LA CONSERVATION OU LA MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE BATI ET DES
ESPACES NATURELS OU URBAINS
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¢ *Porches et portails

lls sont repérés au reéglement graphique par un « P » et entouré G XQ UHFWD:( FPRXIJH

PRESCRIPTIONS

1°) Ne sont pas autorisés :

- la démolition de ces éléments,

- leur modification si elle est incompatible avec leur nature,

- leur déplacement, sauf s'il s'inscrit dans une nouvelle composition qui se justifie par une

contrainte technique ou une amélioration nécessaire de  @dcessibilité ou de la sécurité , et que
leur intégration ne porte pas atteinte a leurs caractéristiques.

2°) Obligations :

/IRUV GTXQH UHAMEIE Idanmd Eh@ierre dégradés doivent étre remplacés par une pierre
de méme type avec un appareillage et une modénature identique.

Les portails, portes, grilles anciens seront restaurés et entretenus, y compris les piles.

En cas de restauration, les portails en bois seront peints soit dans la tonalité des menuiseries du
EKWLPHQW VRLW GITXQH FRXOMRUUVEBMN VOEKQ@XQH IR IBE FPH$9$3

/HV PRGDOLWpPY GH PLVH HQ °XYUH GHV WHFKQLQ X &@lif&ixiJded HQWUHW
constructions conservées qui s'appliquent, sont les prescriptions énoncées dans le dossier IV
« Modes de faire ».

IILREGLES RELATIVES A LA QUALITE ARCHITECTURALE DES AMENAGEMENTS DE CONSTRUCTIONS
EXISTANTES PROTEGES ET A LA CONSERVATION OU LA MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE BATI ET DES
ESPACES NATURELS OU URBAINS
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Rue Foulgues Nerra, Baugé Pontigné

II.LREGLES RELATIVES A LA QUALITE ARCHITECTURALE DES AMENAGEMENTS DE CONSTRUCTIONS
EXISTANTES PROTEGES ET A LA CONSERVATION OU LA MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE BATI ET DES
ESPACES NATURELS OU URBAINS
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d +Murs remarguables a conserver

Les murs par leur situation, leur constitution, leur ancienneté, marquent l'espace bati de maniére
VLIQLILFDWLYH ,0 VYDJLW

- des murs de cléture dans les bourgs,

- des murs le long des chemins et des routes.

Les murs assurent la transition avec les béatis en retrait.

lIs font partie du patrimoine remarquable des bourgs.

/IHV pOpPHQWY G DFFRPSDJQHPHQW IRQW SDUWLH GH FHV FO{WXUHV

Les murs remarquables a conserver sont repérés au reglement graphique parun trait rouge :

PRESCRIPTIONS

1°) Ne sont pas autorisées :

- la démolition des clbtures portées a conserver sauf pour la construction d'un édifice a

l'alignement, ou la création d'accés complémentaires, et des surélévations et écrétements

gui sont nécessaires ; ces modifications devant étre réalisées en harmonie avec l'existant
(dimensions, proportions, choix et coloration des matériaux, détails ).

- les modifications d'aspect (enduits sur matériaux destinés a rester apparents, tels que pierre ou
brique, éléments pleins en remplacement d'éléments ajourés, proportions horizontales en
remplacement de proportions verticales ...).

- la suppression des portails, portillons, piliers, qui sont repérés par une rectangle rouge annoté de la
lettre « P ».

Toutefois, leur déplacement peut étre autorise.

2°) Obligations :

-OfHOQOWUHWLHQ OD FRQVHUYDWLRQ GHV FO{WXUHV SRUWpPHYV
- en cas de modification nécessitée par des acces ou la surélévation ou écrétement, le traitement doit
étre réalisé en harmonie, avec la cléture ou mur existant concerné (matériaux, dimensions,
proportions, nature et coloration des matériaux, etc.).

- La restauration, la restitution ou I'entretien des murs doivent faire appel aux techniques

traditionnelles et aux mises en ° XY Wtbhformes a leur caractére et a leur origine ou a

OMpSRTXH GH OHXU FRQVWUXFWLRQ RX HQ SUpVHQWHU OfDV!
Lors de création de percements complémentaires dans des murs existants, le matériau

utilisé pour les tableaux, encadrements, et linteaux doit étre la pierre disposant des mémes
caractéristiques que celles du mur existant.

(Se référer au dossier IV Modes de faire).

IILREGLES RELATIVES A LA QUALITE ARCHITECTURALE DES AMENAGEMENTS DE CONSTRUCTIONS
EXISTANTES PROTEGES ET A LA CONSERVATION OU LA MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE BATI ET DES
ESPACES NATURELS OU URBAINS

S
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Rue Basse, Baugé

Baugé

kil

g

Baugé

IILREGLES RELATIVES A LA QUALITE ARCHITECTURALE DES AMENAGEMENTS DE CONSTRUCTIONS
EXISTANTES PROTEGES ET A LA CONSERVATION OU LA MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE BATI ET DES
ESPACES NATURELS OU URBAINS
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e *Murs constitutifs du tissu bati ou paysager

Les prescriptions suivantes s'appliquent aux éléments de clbétures portés au plan a protéger et
représentés par un trait discontinu orange épais.

L1 1 | |
lls sont repérés au réglement graphique par :

PRESCRIPTIONS

1°) Ne sont pas autorisées :

- La démolition des cl6tures portées a conserver sauf pour leur reconstruction en cas de mauvais état ou la
construction d'un édifice a I'alignement, ou la création d'acceés complémentaires,

- La suppression des portails, portillons, piliers et les grilles, qui sont repérés par une étoile

rouge. Toutefois, leur déplacement est autorisé.

-/THQGXLW HQ SOHLQ VXU GHV PXUV GH SLHUUHYV

2°) Sont autorisés :
- des surélévations et écrétements qui seraient nécessaires ; ces modifications devront étre réalisées en
harmonie avec l'existant (dimensions, proportions, choix et coloration des matériaux, détails,).

3°) Obligations :

-/ THQWUHWLHQ OD FRQVHUYDWLRQ GHV FO{WXUHV SRUWPHV j FR(
- En cas de modification nécessitée par des acceés ou la surélévation ou écrétement, le

traitement doit étre réalisé en harmonie, de maniére identique a la cléture ou mur existant

concerné (matériaux, dimensions, proportions, nature et coloration des matériaux, etc.).

-7TRXWH UHFRQVWUXFWLRQ GHYUD UHFRQVWLWXHU OfDOLJQHPHQV
- Les grilles reprendront le rythme vertical des dispositions traditionnelles. Elles pourront étre

doublées par des tbles perforées ou pleines.

- Les portails et portillons seront obligatoirement en acier suivant les dispositions

traditionnelles (doublage possible en tdle perforée ou non).

La restauration, la reconstruction ou I'entretien des murs doivent faire appel aux techniques

traditionnelles et aux mises en ° XY Wbhformes a leur caractére et a leur origine ou a

OfpSRTXH GH OHXU FRQVWUXFWLRQ RX HQ SUpVHQWHU OfYDVSHFYV
Lors de création de percements complémentaires dans des murs existants, le matériau

utilisé pour les tableaux, encadrements, et linteaux doit étre la pierre disposant des mémes

caractérisi TXHV TXH FHOOHV GX PXU Hifnilart8 DQW RX GIDVSHFW

Voir le dossier IV Modes de faire. (Facades, pierre de taille et enduit).

IILREGLES RELATIVES A LA QUALITE ARCHITECTURALE DES AMENAGEMENTS DE CONSTRUCTIONS
EXISTANTES PROTEGES ET A LA CONSERVATION OU LA MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE BATI ET DES
ESPACES NATURELS OU URBAINS
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vy Y

Entrée de cave, rue du

RS .

PE)ﬁ Godeau, Le Vieil Baugé Balcon filant, Baugé

Balcon /ferronnerie, rue Pasteur, Baugé

Grnde rue, Le Vieil Baugé

II.LREGLES RELATIVES A LA QUALITE ARCHITECTURALE DES AMENAGEMENTS DE CONSTRUCTIONS
EXISTANTES PROTEGES ET A LA CONSERVATION OU LA MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE BATI ET DES
ESPACES NATURELS OU URBAINS
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1.6 PETIT PATRIMOINE ARCHITECTURAL REMARQUABLE

a+(OWUpH GH FDYH IHUURQOHULH EDOFRQ SHUUR

Les éléments et détails du bati de grand intérét patrimonial, méritent une protection particuliére.
fles entourages sculptés,

fOHV VWDWXHYVY IRQWDLQHV «

Hles petits éléments d'accompagnement (escaliers, perrons, balcons, marquise «

lls sont repérés au reéglement graphique par un rectangle rouge : -

Les balcons, entréesde FDYHV HVFDOLHUV H[WpULHXUV DLQVL TXH GH SDWULF
repérage spécifique (lettres).

PRESCRIPTIONS

1°) Ne sont pas autorisés

Ha démolition de ces éléments,

Heur modification si elle est incompatible avec leur nature,

Heur déplacement, sauf dans les conditions prévues en « adaptation mineure »

ADAPTATIONS MINEURES

Le déplacement des éléments identifiés aux plans réglementaires par une

pPWRLOH RUDQJH SRXUUD rWUH DXWRULVp VILO V LQVFULW GD
qui se justifie par une contrainte technique, et qui ne porte pas atteinte a

leurs caractéristiques.

2°) Obligations

La restitution, éventuellement curative, de ces ouvrages est exigée.

Les détails architecturaux, liés a la construction ou a son environnement, doivent faire

I'objet de restauration conforme : encadrements d'ouvertures, frontons, portes, mur, marquise «
En particulier, tous les éléments dégradés doivent étre remplacés par une pierre de méme
type avec un appareillage et une modénature identique.

/IHV PRGDOLWpPV GH PLVH HQ °XYUH GHV WHFKQLQ X @@i&i¥ided HQWUHW
constructions conservées sont détaillées dans le dossier IV Modes de faire (voir chapitres Fagade,
maconnerie, pierres et enduits ; Ferronnerie).

IILREGLES RELATIVES A LA QUALITE ARCHITECTURALE DES AMENAGEMENTS DE CONSTRUCTIONS
EXISTANTES PROTEGES ET A LA CONSERVATION OU LA MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE BATI ET DES
ESPACES NATURELS OU URBAINS
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Le Vieil Baugé

Pontigné

II.LREGLES RELATIVES A LA QUALITE ARCHITECTURALE DES AMENAGEMENTS DE CONSTRUCTIONS
EXISTANTES PROTEGES ET A LA CONSERVATION OU LA MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE BATI ET DES
ESPACES NATURELS OU URBAINS
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b +Tuiles baugeoises a protéger et a favoriser la restitution

Les couvertures partiellement ou entierement en tuiles baugeoises sont repérées au réglement

graphique par un rectangle rouge plus ou moins hachuré : %

PRESCRIPTIONS

1°) Sont interdits :

Hla suppression des couvertures composées de tuiles baugeoises,

Hle remplacement de tuiles baugeoises par un autre matériau de couvertures,

fla modification de la volumétrie et de la pente de toiture, si elle est incompatible avec les
caractéristiques de la tuile baugeoise.

2°) La création de nouvelles couvertures en tuiles baugeoises est encouragée, ainsi que la
restitution de toitures préalablement existantes ou le remplacement par des tu iles baugeoises
GIDXWUHYV PDWpULDX[ GH FRXYHUWXUH DUGRLVHV WXLOHYV
toiture, et ce, afin de préserver et valoriser ce savoir-faire local.

3°) Obligations :
fToutes les toitures en tuiles baugeoises doivent étre conservées et restaurées selon la technique
traditionnelle de pose.

Voir le dossier IV Modes de faire (couvertures).

IILREGLES RELATIVES A LA QUALITE ARCHITECTURALE DES AMENAGEMENTS DE CONSTRUCTIONS
EXISTANTES PROTEGES ET A LA CONSERVATION OU LA MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE BATI ET DES
ESPACES NATURELS OU URBAINS
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II.LREGLES RELATIVES A LA QUALITE ARCHITECTURALE DES AMENAGEMENTS DE CONSTRUCTIONS
EXISTANTES PROTEGES ET A LA CONSERVATION OU LA MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE BATI ET DES
ESPACES NATURELS OU URBAINS
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¢ *Patrimoine hydraulique

/JHV RXYUDJHV K\GUDXOLTXHV TXbnt epéBR QuWddlemeRtQyaphitiecpar un

rectangle bleu : -

PRESCRIPTIONS

1°) Sont interdits :

Ha démolition des matériaux de sol et des murs de souténement des berges

portés a protéger aux plans réglementaires,

Hla suppression des ouvrages hydrauliques protégés,

Heur madification, si elle est incompatible avec le caractére des édifices.

$t HQ UHVWDXUDWLRQ OfXVDJH GX EpWRQ RXOGIYDREMBWI®@VFIL
culées de pont, parapets).

f /D UHFRQVWLWXWLRQ GTpOpPHQWY DQFLHQV FRQQXV SHXW

3°) Obligations :

ITous les sols empierrés et pavés doivent étre conservés et restaurés si les éléments

techniques le permettent. Tous les éléments de pierre dégradés doivent étre remplacés par une
pierre de méme type.

1Si nécessaire, les sols protégés doivent étre déposés puis reposés sur lit de sable ou mortier
maigre (apres mise a niveau du sol).

4°) Dans le cas de projet FRQFHUWp GH UHVWDXUDWLRQ GH OD FRQWIL
devra étre recherché une compatibilité avec les objectifs de conservation.

IILREGLES RELATIVES A LA QUALITE ARCHITECTURALE DES AMENAGEMENTS DE CONSTRUCTIONS
EXISTANTES PROTEGES ET A LA CONSERVATION OU LA MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE BATI ET DES
ESPACES NATURELS OU URBAINS
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Jeu de boules, Le Vieil Baugév

Ancien jeu de boules, Pontié ’

IILREGLES RELATIVES A LA QUALITE ARCHITECTURALE DES AMENAGEMENTS DE CONSTRUCTIONS
EXISTANTES PROTEGES ET A LA CONSERVATION OU LA MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE BATI ET DES
ESPACES NATURELS OU URBAINS
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d +Patrimoine des jeux de boules

/HV pGLILFHV DFFXHLOODQW OfDFWLY LépdréSad rafldert gtaghfue@aty GH IRUW

D et les initiales « JB »

PRESCRIPTIONS

1°) Sont interdits :

fa VXSSUHVVLRQ GHV pGLILFHV DFFXHLOODQW OYDFWLYLWp Gt
1OD PRGLILFDWLRQ GH OD YROXPpWULH GH OfpCRIBEED\WDTWHQA
IDLW GLVSDUDVWUH OHV PDUTXHV GTLGHQWLILF®abhdggd GH FH\

2°) Obligations :
H a restauration des édifices accueillant ce jeu dans le respect des caractéristiques de volumétrie et
GILPSODQWDWLRQ GDQV OH VLWH

IILREGLES RELATIVES A LA QUALITE ARCHITECTURALE DES AMENAGEMENTS DE CONSTRUCTIONS
EXISTANTES PROTEGES ET A LA CONSERVATION OU LA MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE BATI ET DES
ESPACES NATURELS OU URBAINS
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——————————

%DXJp

II.LREGLES RELATIVES A LA QUALITE ARCHITECTURALE DES AMENAGEMENTS DE CONSTRUCTIONS
EXISTANTES PROTEGES ET A LA CONSERVATION OU LA MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE BATI ET DES
ESPACES NATURELS OU URBAINS
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1.7 ESPACES EXTERIEURS

a+0DLO RX DOLJOHPHOW GYDUEUHV j FRQVHUYHU

/HV DOLIJQHPHQWY GIDUEUHY VRQW GRWpV GTXQH VHUYLWXGH GH SUpV

seee
lls sont repérés au réglement graphique par des ronds verts :

PRESCRIPTIONS

/IHV DOLJQHPHQWY GIDUEUHY SRUWpPV DX SODQ GRLYHQW rwu

lls ne pourront étre abattus, sauf pour le renouvellement sanitaire coordonné, dans le cadre d'une
rénovation globale ou dans des cas particuliers justifiés par des impératifs techniques majeurs et
argumentés par une étude paysagére urbanistique et architecturale, ou un rapport sanitaire.

IILREGLES RELATIVES A LA QUALITE ARCHITECTURALE DES AMENAGEMENTS DE CONSTRUCTIONS
EXISTANTES PROTEGES ET A LA CONSERVATION OU LA MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE BATI ET DES
ESPACES NATURELS OU URBAINS
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Montpollin

Vers Le Vieil Baugé
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b +Arbre a conserver

lls sont repérés au réglement graphique par une étoile verte: *

PRESCRIPTIONS

/HV DUEUHV j FRQVHUYHU VRQW VRXPLV DX[ PrPHVY SUHVFUHSV
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Pontigné
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c *Haie a conserver

/IHV KDLHVY VRQW GRWpHV GT1XQH VHUYLWXGH GH SURWHFWLRQ

#® ¥ E *

Elles sont repérés DX UqJOHPHQW JUDSKLTXH SDU:XQ OLJQH ., LDOHV YHUW

PRESCRIPTIONS

Les haies doivent étre maintenues et préservées de tout aménagement de nature a modifier leur
caractére, ou obligatoirement replantées en bordure des chemins et voies dont le profil a été rectifié.
6HXOHYVY OHV LQWHUYHQWLRQV WUV SRQFWXHOOHVH [RMYG\UL
EKWLPHQW H[LVWDQW j OD GDWH GITDSSUREDWLR® S&H VAT PG
abris de jardin et les petits édifices techniques liés au piscine dans la limite de 6 m2 chacun), ayant
pour effet de modifier ou de porter atteinte a ces haies, sont autorisées.
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30DFH GH OT(XURSH %DXJp

Place du Roi René, Baugé

) 4

| e A l!_l .

3

Place du marché, Baugé
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d + Espace public minéral et/ou végétal a préserver (rue, place, cour,
HVSODODGH«

lls sont repérés au réglement graphique par un rectangle hachuré noir :

PRESCRIPTIONS

1°) Ne sont pas autorisés :

}/Yf{HPSORL GH ERUGXUHYV EpWRQ W\SH URXWLHU

}/fHPSORL G HaRddGquantsV

1La démolition des éléments anciens portés a protéger (identifiés par une étoile orange au plan).

2°) Obligations :

Les voies doivent étre traitées de fagon tres simple, en relation avec les caractéristiques du

bati.

En cas de renouvellement de la nature des sols, le choix de matériaux doit étre adapté a la

nature des facades dont les types dominent la rue ou le quatrtier.

Les éléments anciens (tampons en pierre ou fonte, bornes, chasse-URXHYVY VRXSLUD X[«
étre conserves.

/IHV VROV |j OfYH[FHSWLRQ GHY EDQGHY URXODQWHY GRLYHQW
Isoit en pavage,

Isoit en béton désactivé lavé gris ocré clair,

Isoit en sol stabilisé avec surfagage par matériaux naturels,

Isoit en béton coulé avec gros agrégats visibles (en petites surfaces).

3RXU OD PLVH HQ °XYUH VHVVNopdgsdeifalreD X GRVVLHU
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Rue Saint Michel, Baugé
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e +Sol ancien a conserver

lls sont repérés au réglement graphique par un rectangle marron rempli de ronds:

PRESCRIPTIONS

1°) Ne sont pas autorisés :

}/TfHPSORL GH ERUGXUHY EpWRQ W\SH URXWLHU
}/TfHPSORL GH PRGgOHVY DXWREORTXDQWYV

H.a démolition des éléments anciens portés a protéger (identifiés par une étoile
rouge au plan).

2°) Obligations :

Tous les sols empierrés et pavés doivent étre conservés et restaurés si les éléments techniques le
permettent. Tous les éléments de pierre dégradés doivent étre remplacés par une pierre de méme
type.

Les voies doivent étre traitées de facon trés simple, en relation avec les caractéristiques du

bati.

En cas de renouvellement de la nature des sols, le choix de matériaux doit étre adapté a la

nature des facades dont les types dominent la rue ou le quartier et a la typologie de la rue.

Les éléments anciens (tampons en pierre ou fonte, bornes, chasse-URXHYVY VRXSLUD X[«
étre conserves.

Se référer également au dossier IV Modes de faire.



&KHPLQ OH ORQJ GH OfDQFLHQQH YRLH IHUUpH
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f +Espace boisé

Ces espaces correspondent aux espaces boisés majeurs.

lls sont repérés au réglement graphique par un rectangle vert hachuré:

PRESCRIPTIONS

Sont interdits :

/D VXSSUHVVLRQ GH OD PDVVH ERLVpH VDXI GDQV OH FDV
renouvellement de plantations,

i e défrichement,

I/YDEDWWDJH RX OTDUUDFKDJH VDXI SRXU GHV UDLVRQV V@
gestion économique de la forét,

H es constructions, autres que celles nécessitées par le passage des réseaux, la sécurité et les
besoins sanitaires.

+ /HV DPpQDJHPHQWY DXWUHV TXH FHX[ QpFHVVDLUHV j XBH
RX GIXQ DFFqV

/I fpFODLUFLVVDJH HVW DXWRULVpP

Se référer également au dossier IV Modes de faire.
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Montivert, Le Vieil Baugé

Baugé



86

g *Jardin et parc remarquables

Ces espaces sont dotés d'une servitude de préservation (les espaces pour la création ou la protection
de plantations et de jardins).

Les espaces libres végétalisés, les parcs et les jardins du bourg permettent de garantir :
- les perspectives majeures sur les monuments et les édifices exceptionnels,
-OYpTXLOLEUH EKWL MDUGLQV

- les respirations entre les constructions et les espaces libres.

lls sont repérés au réglement graphique par un rectangle vert rempli de ronds:

PRESCRIPTIONS

Les parcs et jardins portés au plan doivent étre maintenus ; des aménagements peuvent y étre
DXWRULVpVY GDQV OD PHVXUH Re OHXU IRUPH HW Gbihpositibie &iU L \
jardin.

Peuvent étre autorisés :

$ OHV HIWHQVLRQV GH FRQVWUXFWLRQ H[LVWDQWH R LONDHG®H
P35 GJHPSULVH DX VRO YRLU 3/8

tOHVY DEULVY GH MDUGLQV GYXQH VXUIDFH LQIpULHXUH j PO
tOHV SHWLWYV pGLILFHV WH hi€@uré X 62, liesfaxoQoisciesU | D F H
Les abris de jardins et les petits édifices techniques ci-dessus seront :

-VRLW GIDVSHFW WUDGLWLRQQHO

-VRLW GY{DVSHFW © ERaesvéitQalesbUGDJH j O

Leurs couvertures seront en ardoise.
les piscines non couvertes, sous réserve de revétement (liner de ton gris-beige),
Hes aménagements |égers non batis, ne nuisant pas au caractére paysager des lieux,

Hles aires de stationnement paysageres avec végétation (arbres, haies, massifs) permettant de
masquer les véhicules,

il es sols doivent étre maintenus en espaces naturels a I'exception des allées éventuellement et
bordures périphériques qui peuvent étre réalisées en stabilisé non imperméabilisé.

Se référer également au dossier IV Modes de faire.
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Vers Pontigné

9HUV OH FORFKHU GH OfpJOL\Ba6dgLQW 3LHUUH 6DLQW 3DXO
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1.8 +ESPACES NON AEDIFICANDI ET PERSPECTIVES

a *Espaces non aedificandi

/.
lls sont repérés au réglement graphique par un rectangle rose hachuré :

PRESCRIPTIONS

Espaces non batis, les espaces non aedificandi sont destinés a maintenir les perspectives et les
dégagements visuels sur des constructions majeurs. Il convient donc de préserver au maximum ces
«vides @ HW GH OLPLWHU OYDFFXPXODWLRQ G¢9pOpP HQ@Wrurdtp.) pth
métalligues (EDUULgqUHYV SORWYV«

b +*Les perspectives existantes ou a restaurer et faisceaux de
perspectives majeurs sur un site, un édifice ou un ensemble béati

Elles prennent en compte les perspectives sur les monuments et la silhouette du bourg.

gl

Elles sont repérés au réglement graphique par une double fléche :

PRESCRIPTIONS

Toute construction nouvelle projeté dans un faisceau de vue aboutissant a la vision sur :

- la silhouette des bourgs du Vieil Baugé, Pontigné et Montpollin.
- les Monuments Historiques ou les édifices ou ensembles béti exceptionnels,
-VXU OH JUDQG SD\VDJH j SDUWLU GH OD WDEOH GTRULHQ)

«QH GRLW SDV DWWH L Que&cHptblX deHaile Dbsiadie Xala perspective existante ou a
restaurer GHS XLV OTRULJLQH GX IDLVFHDX GH YXH PHQWLRQQp DX

En outre, afin de préserver ou de restaurer ces perspectives, les plantations concourant a créer un
écran visuel dans le faisceau de vue sont proscrites (peupleraies, haies de grand développement,
etc.).

On préférera une mise en culture des parcelles concernées, ou une mise en prairie, ou un jardin ;
OIDFFXHLO GH SODQWDWLRQ pWDQW DXWRULODWGX¥H SDVWBANKY
précitées.

/ID FRPSRVLWLRQ GX YROXPH SURMHWpP GRLW VIL®WHRUIDWWED
du point de vue répertorié (silhouette, couleur).



89

%DXJp j OTDUULQUH GH OfpJOLVH

Le Vieil Baugé, rue de la Croix de Mission

Baugé, entrée de ville Nord

/IH O9LHLO %DXJp UXH GH OfpJOLVH
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1.9 +ELEMENTS PORTANT ATTEINTE AU SITE

a *Bati en inadéquation avec le site

Ces édifices concernent les constructions récentes (XX-XXle siécles) qui par leur
architecture et/ou leur implantation QH VILQWqJUHQW SDV j OTHQYLURQQHPHQ
et en altérent alors la qualité.

lls sont repérés au réglement graphique par un rectangle plein violet :

PRESCRIPTIONS

Lors de toute nouvelle intervention, une amélioration et une mise en conformité avec le reglement de
O 1 $ 9eBBpréconisée.

b+(VSDFH GROW O1fDPp Q&g &hitlib@W GRLW

lls sont repérés au reglement graphique par un rectangle violet hachuré :

PRESCRIPTIONS

7RXWH LOQOWHUYHQWLRQ YLVHUD j OD PLVH HQ FRQIRUPLWp DY

c dHnterventions modernes ou anciennes portant atteinte a la cohérence
RX OfHVWEKIWOQTXKHWLPHQW

PRESCRIPTIONS

7TRXWH LOQWHUYHQWLRQ YLVHUD j OD PLVH HQ FRIGR URHWWL B/
initiale du batiment.



